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REGULAMENT AFERENT
P.U.Z. 

PLAN URBANISTIC ZONAL 

INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU  

„CREAREA INFRASTRUCTURII GENERALE SI SPECIFICE ACTIVITAŢILOR DE TURISM DIN AREALUL CLIMATIC GHIŢU - MOLIVIŞ”
I. DISPOZIŢII GENERALE
1. Rolul regulamentului local de urbanism


1.1. Regulamentul local de urbanism este o documentaţie de urbanism cu caracter de reglementare care 
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare şi utilizare a construcţiilor şi amenajările aferente zonei de studiu „CREAREA INFRASTRUCTURII GENERALE SI SPECIFICE ACTIVITAŢILOR DE TURISM DIN AREALUL CLIMATIC GHIŢU - MOLIVIŞ”, amplasată în nordul localităţii Arefu.
1.2. Regulamentul local de urbanism însoţeşte Planul Urbanistic Zonal şi explicitează, detaliază 
prevederile cu caracter de reglementare ale P.U.Z..

1.3. Regulamentul local de urbanism constituie un act de autoritate al administraţiei publice locale şi se 
aprobă de către Consiliul Local pe baza avizelor obţinute în conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicată.

1.4. Prevederile prezentei documentaţii aplică concepţia generală care a stat la baza Planului Urbanistic 
Zonal cu respectarea avizelor şi aprobărilor la care a fost supus P.U.G.

1.5. Modificarea regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai în spiritul prevederilor 
Regulamentului General de Urbanism. Aprobarea unor modificări ale Planului Urbanistic General şi, 
implicit, ale Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de 
avizare - aprobare, pe care a urmat-o şi documentaţia iniţială.

 2. Baza legală

2.1. La baza elaborării regulamentului de faţă stau:
- Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HGR 525/1996
- Planul de Amenajare a Teritoriului National, Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean Arges, 
Planul Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism Arefu

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea lucrărilor de construcţii cu modificările şi completările ulterioare;

- Legea nr.10/1995 privind calitatea în construcţii;
- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul cu modificările şi completările ulterioare 

- Ghidul privind metodologia de elaborare şi conţinutul-cadru al planului urbanistic zonal 

   indicativ GM 010-2000, aprobat prin Ordinul M.L.PA.T. nr.176/N/16.08.2000.

- Ghid privind metodologia de elaborare şi conţinutul-cadru al documentaţiilor de urbanism pentru zone construite protejate – proiect, elaborat de Institutul Naţional de Cercetare Dezvoltare pentru Urbanism şi Amenajarea Teritoriului indicativ GM 011-2000, octombrie 2000.

- Ghidul privind elaborarea şi aprobarea Regulamentelor locale de urbanism, indicativ GM 007-2000, aprobat prin Ordinul MlLPAT nr.21/N/10.04.2000;

- Legea nr 69/1991 privind administraţia publică locală
- Legea 18/1991 privind fondul funciar, modificată şi completată;

- Legislaţia în vigoare referitoare la căi de comunicaţie, reţele tehnico-edilitare, siguranţa construcţiilor, sănătatea populaţiei;

- Legea nr 33/1994 privind exproprierile pentru cauza de utilitate publică
- Legea nr.46/2008 a Codului Silvic;

- HG nr.801/1996 pentru aprobarea Normelor privind amenajarea, omologarea, întreşinerea şi exploatarea pârtiilor şi traseelor de schi pentru agrement;

- Legea nr 137 /1995 privind protecţia mediului
- Norme de igienă şi recomandările privind modul de viaţă al populaţiei, aprobate prin Ordin al Ministerului Sănătăţii nr.536/1997;

- Legea nr 84/1996 privind îmbunătăţirile funciare
- HG nr.1076/2004 privind procedura de realizare a evaluării de mediu pentru planuri şi programe.

- Legea nr 7/1996 privind cadastrul şi publicitatea imobiliară
2.2. Regulamentul local de urbanism detaliază prevederile Regulamentului general de urbanism în 
conformitate cu condiţiile specifice fiecărei zone.

2.3. În cadrul Regulamentului local de urbanism se preiau toate prevederile cuprinse în documentaţii de urbanism sau amenajarea teritoriului aprobate conform legii (toate documentaţiile care au stat la baza elaborării P.U.Z.).

 3. Domeniul de aplicare

3.1. Planul urbanistic zonal împreună cu Regulamentul local de urbanism aferent cuprinde norme 
obligatorii pentru autorizarea executării construcţiilor pe orice categorie de terenuri în intravilan. 
Intravilanul este format din suprafeţele de teren destinate construcţiilor şi amenajărilor din 
localitate şi, după caz, al celorlalte localităţi şi trupuri existente în cadrul teritoriului administrativ .

3.2. Zonificarea funcţională a zonei studiate se stabileşte în funcţie de categoriile de activităţi pe care le cuprinde aceasta şi de ponderea acestora în teritoriu în conformitate cu prevederile art. 14 din 
Regulamentul general de urbanism privind asigurarea compatibilităţii fucţiunilor şi este evidenţiată 
în planşa de REGLEMENTĂRI a Planului urbanistic zonal. Pe baza acestei zonificări se stabilesc 
condiţiile de amplasare şi conformare a construcţiilor ce se vor respecta în cadrul fiecărei zone funcţionale.

3.3. Împărţirea teritoriului în unităţi teritoriale de referinţă se face conform planşei cuprinzând delimitarea U.T.R. -urilor care face parte integrantă din Regulament. U.T.R.-ul este o reprezentare convenţională cuprinzând o zonă a teritoriului cu o funcţiune predominantă, omogenitate 
funcţională şi caracteristici unitare.

3.4. U.T.R.- ul se delimitează prin limite fizice existente în teren (străzi, limite de proprietate, ape, etc) şi poate cuprinde o întreagă zonă funcţională, mai multe subzone din cadrul aceleaşi zone funcţionale 
şi este suportul grafic pentru exprimarea prescripţiilor corelate cu propunerile pieselor desenate.
Documentaţia de urbanism în faza  P.U.Z. este elaborată pe terenuri aflate în domeniul privat al persoanelor fizice, al  Comunei Arefu, Comunei Nucsoara si Comunei Salatrucu în suprafaţa totală de aproximativ 105,65 ha .
Prin temă  beneficiarul solicită  introducerea  în intravilan a unor  părţi din terenurile pe care aceştia le deţin  şi de a le parcela  , precum şi de a obţine reglementări urbanistice în vederea realizării unei zone turistice cu funcţiuni complementare – CREAREA INFRASTRUCTURII GENERALE SI SPECIFICE 
ACTIVITAŢILOR DE TURISM DIN AREALUL CLIMATIC GHIŢU - MOLIVIŞ .

 Suprafaţa solicitată  a fi studiată prin temă  este  de 1.056.560,00 mp, respectiv 105,65 ha şi este  situată parţial în intravilanul şi extravilanul  Comunei Arefu, si in extravilanul Comunelor Nucsoara si Bradulet, Jud. Arges  .

Suprafeţele comasate pe care se face o singură propunere au fost  dobândite prin hotarari judecatoresti.

Terenul se intinde pe teritoriul administrative a trei commune din judetul Arges: in Comuna Arefu, cea mai mare parte, anume Poiana Molivis, partea de jos a versantului denumit si Zona G si versantul pe care se va amenaja partia de schi, in Comuna Nucsoara, partea de est a Poienii Molivis denumita Zona H, si in Comuna Bradulet, golul alpin. Zona este delimitate de Valea Limpede (affluent pe stanga a raului Arges) la vest, Valea Valsanului la est, depresiunea Molivis la nord si de Subcarpatii Argesului (mai exact dealul Chiciura) la sud. Conform P.U.G. Arges, nu sunt delimitate Unitati Teritoriale de Referinta.
 
Folosinţa actuală a terenului este de  păşune şi pădure .

II. REGULI DE BAZĂ PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

 4 . Reguli cu privire la păstrarea integrităţii mediului şi protejarea patrimoniului natural şi construit

4.1. Autorizarea executării construcţiilor şi amenajărilor pe terenurile agricole din extravilan este permisă pentru funcţiunile şi condiţiile stabilite de lege. Autorităţile administraţiei publice locale vor 
urmări, la emiterea autorizaţiei de construire, gruparea suprafeţelor de teren afectate construcţiilor 
spre a evita prejudicierea  terenurilor agricole (în cazul nostru păşune).

4.2. Autorizarea executării construcţiilor pe terenuri agricole din intravilan este permisă pentru toate tipurile de construcţii şi amenajări specifice localităţilor, cu respectarea condiţiilor impuse de lege 
şi de prezentul regulament. Prin autorizaţia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot 
din circuit agricol, temporar sau definitiv, conform legii. 

4.3. Autorizarea executării construcţiilor şi amenajărilor pe terenurile cu destinaţie forestieră din 
extravilanul şi intravilanul localităţii este permisă cu avizul organelor administraţiei publice de 
specialitate. La amplasarea acestor construcţii se va avea în vedere dezafectarea unei suprafeţe cât 
mai mici din cultura forestieră. Suprafeţele împădurite sunt puse în evidenţă în planşa de REGLEMENTĂRI a Planului urbanistic zonal.

4.4. Autorizarea executării construcţiilor şi amenajărilor care prin amplasament, funcţiune, volumetrie şi aspect arhitectural depreciază valoarea peisajului, este interzisă în zone naturale protejate,  în cazul nostru zona de turbărie delimitată în jurul bunului de patrimoniu natural, a resursei subsolului (turba) sau zone ale oglinzilor de apă. În aceste zone se impun măsuri restrictive de protecţie a acestora prin distanţă, funcţionalitate, înălţime şi volumetrie.
4.4.1. Actiuni permise in zona turbarie:


-
Imprejmuirea zonei de turbarie. Poate avea o inaltime maxima de 1,60m, cu soclu opac de 0,60m, stalpi din lemn, beton, piatra, si panouri transparente, decorative din fier forjat sau lemn,  sau poate fi realizata din gard viu.

-
Se va igieniza si planta.


- 
Se va crea o oglinda de apa care se va putea popula cu specii de pesti. 

-
In aceasta zona protejata sunt interzise constructiile de orice fel. 


- 
Sunt admise numai amenajările pentru acces la luciul de apă , lucrări de protecţie, de arhitectură peisageră, şi realizarea drumurilor amplasate pe linia malurilor, cat si alei pietonale dalate, zone de odihna cu pergola, banci, havuze, etc.


-
Este interzisa deversarea apelor uzate si a deseurilor menajere in chiuveta oglinzii de apa.
După avizarea şi aprobarea PUZ şi scoatera din fondul forestier şi circuit agricol, la eliberarea autorizaţiei de construire se va urmări respectarea prevederilor privind ocuparea terenurilor. Trupurile aferente pârtiilor şi transportului cu telegondola vor fi introduse în intravilan prin hotărâri ale Consiliilor locale.

 5. Reguli cu privire la siguranţa construcţiilor şi la apărarea interesului public

5.1. Expunerea la riscuri naturale : nu este cazul;

5.2. Zone expuse la riscuri tehnologice: nu este cazul

Pentru transportul cu telegondola administratorul are obligaţia de a asigura toate reviziile tehnice prevăzute de normele tehnice specifice.

Pentru pîrtiile de schi administratorul are obligaţia să execute toate lucrările necesare pentru asigurarea condiţiilor de siguranţă privind practicarea schiului de agrement.

Autorizarea executării construcţiilor şi amenajărilor în zonele de servitute şi de protecţie a si stemelor de alimentare cu energie electrică, conductelor de gaze, apă, canalizare, căilor de comunicaţie şi a altor asemenea lucrări de infrastructură, este interzisă, cu excepţia construcţiilor şi amenajărilor care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea, respectiv eliminarea efectelor acestora.

5.3. Autorizarea construcţiilor care prin natura şi destinaţia lor pot genera riscuri tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat şi aprobat conform prevederilor legale.

5.4. Asigurarea echipării edilitare se reprezintă în planşele de echipare tehnico-edilitară ale P.U.Z. 
Autorizarea executării altor construcţii pe terenuri care au fost rezervate pentru lucrări de utilitate 
publică, este interzisă.

5.5. Schimbarea destinaţiei unor terenuri din zona studiată pentru alte funcţiuni decât cele prevăzute în prezentul PUZ este interzisă. Amplasarea principalelor obiective (hoteluri, spatii comerciale, piscine, Sali de conferinte, etc.) se va face dupa intocmirea P.U.D.
5.6. Construibilitatea terenului
Terenul studiat prin prezentul P.U.Z. a fost impartit in 7 unitati teritoriale, U.T.R.5 – U.T.R.11.

6. Reguli de amplasare şi retrageri minime obligatorii

6.1 Orientarea faţă de punctele cardinale

Autorizarea executării construcţiilor se face cu respectarea condiţiilor şi recomandărilor de orientare faţă de punctele cardinale din prezentul regulament, se vor respecta totodata normele impuse de R.G.U., Anexa 3 – Orientarea Cladirilor.:
- Cladirile ce se vor executa trebuie sa asigure insorirea, iluminatul natural, perceperea vizuala a mediului ambiant;

- Cladirile vor fi amplasate incat sa nu se umbreasca reciproc si sa permita vizibilitatea boltii ceresti din interiorul locuintelor; 

- Se va respecta principiul ca distanţa dintre clădiri să fie mai mare sau cel mult egală cu înălţimea clădirii care umbreşte.
- Pentru iluminarea naturala a spatiilor interioare, cladiriile vor fi amplasate cu ferestrele functiunilor caracteristice catre punctele cardinale ce confere cea mai intensa si de durata insorire.
- Pentru clădirile anexă, si spatiile tehnice care deservesc serviciile de cazare si de agrement se recomandă orientarea spre nord;
- Configuraţia terenului permite orientarea partiilor de schi spre nord. Traseul telegondolei urmăreşte aceeaşi orientare.

- Terenurile de sport în aer liber vor fi orientate cu axa longitudinală pe direcţia nord-sud, cu abatere de maximum 15 grade spre vest sau spre est. 

- Piscinele descoperite şi acoperite (înot, sărituri, polo) vor fi orientate cu axa longitudinală pe direcţia nord-sud, cu o abatere de maximum 20 grade spre vest sau est. 

- Pentru bazele hipice, linia de sosire spre potou va fi orientată nord, nord-est. 

- Sălile de tip club vor fi orientate sud, sud-vest sau sud-est.

- Pentru toate spatiile destinate publicului (restaurante, terase), se recomanda ca orientarea acestora sa se faca in functie de priveliste.
6.2. Amplasarea faţă de drumurile publice

6.2.1. În zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administraţiei publice:

a. construcţii şi instalaţii aferente drumurilor publice, de deservire, de întreţinere şi exploatare;

b. parcaje, garaje şi resurse de energie, inclusiv funcţiunile lor complementare;

c. conducte de alimentare cu apă şi canalizare, sisteme de transport gaze, reţele termice, electrice, de telecomunicaţii, alte instalaţii sau construcţii de acest gen.

6.2.2. În sensul prezentului regulament prin zona drumului public se înţelege ampriza, fâşiile de siguranţă şi fâşiile de protecţie.

6.2.3. Autorizarea executării construcţiilor cu funcţiuni de locuire este permisă cu respectarea zonelor de protecţie a drumurilor delimitate conform legii.

6.2.4. În sensul prezentului Regulament prin funcţiuni de locuire se înţelege: spaţii de cazare permanentă sau temporară.

6.2.5. Porţiune destinată practicării schiului este separată de drum şi de cea destinată infrastructurii de agrement (centru de agrement).
6.2.6. Fata de strazile de categoria a-IV-a, retragerea minima fata de aliniament va fi de 3,5m., distanta dintre fronturi fiind de minim 13,00m.

6.3. Amplasarea faţă de aliniament

6.3.1. Clădirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase faţă de acestea, cu raspectarea prevederilor Codului Civil si a ordinului 536/1997 privind asigurarea insoririi. Aliniamentul va fi stabilit după executarea drumului de acces cu lucrările aferente (rigole, trotuare, pista de cicloturism, ziduri de sprijin, parapeţi) ca limită dintre zona drumului şi zonele funcţionale.

6.4. Amplasarea în interiorul parcelei

Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă se respectă prevederile Codului Civil şi distanţele minime necesare intervenţiilor în caz de incendiu, conform normelor legale şi cu avizul unităţii de pompieri.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

7.1. Accese carosabile

7.1.1. Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă există posibilităţi de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinaţiei construcţiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie să permită intervenţia mijloacelor de stingere a incendiilor.

7.1.2. Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului şi a autorizaţiei speciale de construire, eliberate de administratorul acestuia.

7.2. Accese pietonale

7.2.1. Autorizarea executării construcţiilor şi amenajărilor de orice fel este permisă numai dacă se asigură accese pietonale, potrivit importanţei şi destinaţiei construcţiei.

7.2.2. Accesele pietonale vor fi conformate astfel încât să permită circulaţia persoanelor cu handicap şi care folosesc mijloace specifice de deplasare.

7.2.3. În cadrul zonei protejate de turbărie se vor prevedea alei pietonale din materiale locale.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitară

8.1. Realizarea de reţele edilitare
8.1.1. Autorizarea executării construcţiilor şi amenajărilor se va realiza odată cu cele privind realizarea reţelelor edilitare.

8.1.2. Lucrările de racordare şi de branşare la reţeaua edilitară publică se suportă în întregime de investitor sau beneficiar.
8.1.3.  Echiparea edilitară a parcelei

Autorizarea  construirii  pe  fiecare  parcelă  este  permisă  cu  condiţia branşării/racordării fiecărei construcţii (nou consumator) la reţele edilitare care se vor realiza în zona.

Instalaţiile şi echipamentele situate în amenajabilul parcelei pentru:

•   Alimentare cu apă potabilă

- branşament direct din reţeaua publică;

- cămin de branşament şi apometru;

•  Canalizarea menajeră în sistem local 

•   Telefoane

- branşament la reţea;

•   Alimentare cu energie electrică

- racord la reţeaua publică;

- firidă de branşament şi contor măsurare consum;

•  Alimentare cu gaze naturale

- branşament din reţeaua publică;

- firidă contor măsurare consum;

Poziţiile în amenajabil şi distanţele faţă de clădire şi/sau de limitele parcelei ale căminelor de branşament şi racord, a firidelor de branşament şi contor vor fi stabilite prin proiecte de specialitate la faza PT şi vor fi prezentate în DTAC.

In amenajabilul fiecărei parcelei se va asigura în mod obligatoriu scurgerea apelor pluviale de pe construcţiile propuse şi dacă este cazul, scurgerea apelor care vin din parcela din amonte; scurgerea apelor se face către parcela din aval sau către canalizarea pluvială stradală, cu respectarea prevederilor art. 578 şi art. 615 din Codul Civil. Proiectele de specialitate pentru scurgerea apelor pluviale vor fi elaborate la faza PT şi vor fi prezentate în DTAC.
8.2. Racordarea la reţele publice de echipare edilitară existente

8.2.1. Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă există posibilitatea racordării de noi consumatori la reţelele existente de apă, la instalaţiile de canalizare şi de energie electrică.

8.2.2. De la dispoziţiile aliniatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor administraţiei publice locale, pentru locuinţe individuale, în următoarele condiţii:

a) realizarea de soluţii de echipare în sistem individual care să respecte normele

sanitare şi de protecţie a mediului;

b) beneficiarul se obligă să racordeze construcţia, potrivit regulilor impuse de

consiliul local, la reţeaua centralizată publică, atunci când aceasta se va realiza.

8.2.3. Pentru celelalte categorii de construcţii se poate deroga cu avizul organelor administraţiei publice competente, dacă beneficiarul se obligă să prelungească reţeaua existentă, atunci când aceasta are capacitatea necesară, sau se obligă fie să mărească capacitatea reţelelor publice existente, fie să construiască noi reţele.

8.3. Proprietatea publică asupra reţelelor edilitare

8.3.1. Reţelele de apă, de canalizare, de drumuri publice şi alte utilităţi aflate în serviciul public sunt proprietate publică a comunei, dacă legea nu dispune altfel.
 9. Reguli cu privire la forma şi dimensiunile terenurilor pentru construcţii
9.1. Parcelarea

9.1.1. Parcelarea este operaţiunea de divizare a unei suprafeţe de teren în minim 4 loturi alăturate, în vederea realizării de noi construcţii. Pentru un număr mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelării şi executarea construcţiilor cu condiţia adoptării de soluţii de echipare colectivă care să respecte normele legale de igienă şi de protecţie mediului.
Dimensiuneile si forma parcelelor destinate constructiilor de locuinte individuale sunt reglementate de RGU, sectiunea4, articolul 30:

- Latimea minima a parcelei pentru constructii de locuinte individuale insiruite este de 8m, iar pentru constructii izolate sau cuplate, de minim 12m.

- Suprafata minima a terenului pentru constructii de locuinte individuale insiruite este de 150mp, iar pentru constructii izolate sau cuplate, de minim 200mp.Adancimea lotului va fi mai mare decat latimea acestuie

9.1.2 Prin prezentul P.U.Z. se recomnada ca suprafata minima a loturilor sa fie:

- Pentru locuinte individuale insiruite (dar nu mai mult de 5 unitati) minim de 400mp, cu o deschidere la strada de minim 10m. Tronsoanele de locuinte insiruite sa fie amplasate numai pe drumuri de acces perpendiculare pe axul drumului judetean de categoria aIV-a DJ 703-I.

- Pentru locuinte individuale izolate sau cuplate pe loturi, parcela minima sa fie de 800mp, cu o deschidere la strada de minim 13m.
9.1.3. Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se încadrează în prevederile aliniatului 9.1.2.

9.1.4. Pentru obiectivele de interes public nu se va face o parcelare strictă. 
9.1.5.Edificabilul  parcelei 
Alinierile obligatorii ale clădirilor faţă de limitele parcelei definesc edificabilul parcelei ca instrument urbanistic de proiectare. Edificabilul parcelei delimitează zona în care este permisă amplasarea clădirii.

Edificabilul parcelei nu reprezintă suprafaţa construită la sol a clădirii propuse a se realiza, ci limitele în care trebuie să se înscrie clădirea cu respectarea POT admis.

În cazul în care un proprietar  comasează mai multe  parcele propuse  , în scopul construirii  unei clădiri  cu altă funcţiune  , amplasarea  şi conformarea  se vor stabili  prin PUD  pe parcela  rezultată  din comasare ;

În cazul dezmembrării  unei parcele propuse , în două sau mai multe parcele  noi , se va întocmi  PUD  pentru stabilirea  reglementărilor  specifice  pentru  fiecare  parcelă  rezultată.

9.1.6. Amenajabilul parcelei

Amenajabilul parcelei este suprafaţa parcelei cuprinsă între suprafaţa construită la sol a clădirii şi limitele parcelei.

Construcţiile şi amenajările permise în amenajabilul parcelei sunt:

a) Instalaţii şi echipamente edilitare (racorduri şi branşamente la reţelele edilitare);

b) clădiri anexe (anexe gospodăreşti definite în Anexa 2 din Legea nr.453/2001pentru mediul urban), garaje, sere, piscine, pavilioane de grădină , anexe gospodăreşti nepoluante ;
c) Amenajări de agrement; terase neacoperite, pergole, bazine pentru fântâni decorative, mobilier fix de grădină;

d) Alei carosabile şi parcaje pentru autovehicule;

e) Spaţii plantate de agrement;

f) Împrejmuirile parcelei.

9.2. Aspectul exterior al construcţiilor
9.2.1. Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă aspectul lor exterior nu contravine funcţiunii acestora şi nu depreciază aspectul general al zonei.

9.2.2. Autorizarea executării construcţiilor care prin conformare, volumetrie şi aspect exterior intră în contradicţie cu aspectul general al zonei şi depreciază valorile general acceptate ale urbanismului şi arhitecturii, este interzisă.
Clădirile care urmează să fie realizate pe fiecare parcelă în parte se vor înscrie în condiţiile prevăzute în Regulament ; în acest scop C.U. eliberat pentru parcelă va preciza condiţiile de construire şi va fi însoţit de prezentul regulament.

Clădirile care se vor construi în zona vor fi concepute în aşa fel încât să asigure imaginea coerentă a statiunii şi continuarea tradiţiei arhitecturale şi urbanistice a zonei; în acest scop se recomandă următoarele măsuri:

- construirea unor volume bine proporţionate;

- realizarea unei arhitecturi moderne şi de bună calitate  pentru construcţiile cu regim mare de înălţime (proporţii , articulări de volume , adaptări sisteme de învelitoare  la regimul de înălţime înalt , suprafeţe mari vitrate la spaţii comerciale şi servicii );

- acoperirea cu material ceramic a volumelor principale ale clădirilor de locuinţe individuale P , P + 2E;

- folosirea materialelor de construcţie clasice: zidărie de cărămidă sau piatră, panouri tencuite, profilatură de piatră ş.a.;
- asigurarea în faţade a preponderenţei părţilor închise asupra golurilor; folosirea unor finisaje mate, care să nu producă reflexe luminoase puternice;
- culorile fatadelor vor folosi un paletar discret, cu nuanţe deschise, armonizate, culori de 
contrast doar pentru accentuarea unor volume,etc.
- se interzic culorile vii, violente, de tipul : galben, roşu, roz, verde,albastru, etc , folosindu-se culorile diluate. - iluminarea exterioară a faţadelor şi evitarea firmelor cu lumină intermitentă.
10. Reguli cu privire la amplasare de spaţii verzi şi împrejmuiri

10.1. Parcaje

10.1.1. Autorizarea executării construcţiilor care prin destinaţie necesită spaţii de parcare se emite numai dacă există posibilitatea realizării acestora.
Autorizarea construirii pe fiecare parcelă se face cu obligativitatea asigurării garării şi parcării pe fiecare parcelă; necesarul  locurilor de garare/parcare va fi calculat conform Normativului P132-93.

Toate construcţiile vor avea garaje. Garajul va fi integrat în clădire, sau se poate realiza într-o construcţie alipită clădirii într-un corp mai jos, construit obligatoriu în edificabilul parcelei.

Pentru parcarea suplimentară sau ocazională pe parcelă se pot organiza locuri de parcare în amenajabilul parcelei.
10.2. Spaţii publice
In statiunea propusa  sunt prevăzute spaţii publice pentru:

· Circulaţia autoturismelor şi a vehiculelor pentru intervenţii şi servicii pe strazile care străbat

zona şi care  deservesc  aleile carosabile laterale ( lăţimi 6,00 m );
· Circulaţia pietonilor pe trotuare  cu lăţimea de 1,00 m ;

· Spaţii plantate publice şi plantaţii de aliniament;

· Iluminat stradal;

· Mobilier urban;
· Instalaţii şi echipamente edilitare stradale;
10.3.Relaţia parcelei cu spaţiul public
Condiţii ale relaţiei parcelei cu spaţiul public:
Racordurile şi branşamentele din reţelele publice pe parcelă se execută îngropate;

Accesele carosabile şi pietonale din domeniul public se execută separat pe fiecare parcelă ;

Pe faţadele spre aliniament ale clădirilor sau în spaţiul dintre aliniament şi clădire pot fi amplasate:

- Proiectoare pentru iluminarea exterioară a clădirii;

- Firme şi reclame;
- Plantaţii de faţadă (se va recomanda şi urmări tratarea lor unitară).
10.4 Spaţii verzi şi plantate
10.4.1.. Autorizaţia de construire va conţine obligaţia menţinerii sau creerii de spaţii verzi şi plantate în funcţie de destinaţia şi capacitatea construcţiei.

10.4.2. Suprafeţele de pădure afectate de investiţii vor fi compensate conform Codului Silvic.

10.4.3. Zona de turbărie va fi menţinută si valorificata ca spaţiu verde protejat.
In amenajabilul parcelei se vor organiza spaţii plantate de tipul:

· grădini de agrement (cu flori şi arbuşti);
· plantaţii de arbori şi/sau pomi fructiferi cu respectarea distanţelor de plantare în concordanţă cu 

art. 607, 608, 609 din Codul Civil; distanţa de plantare a arborilor sau pomilor înalţi este de minim 2,0 m faţă de limitele de proprietate şi de minim 3,0 m faţă de clădire;

Amenajările cu caracter de agrement din amenajabil pot fi: terase neacoperite, scări, rampe de acces carosabil sau pietonal, mobilier fix de grădină, pergole, chioşcuri de grădină, bazine de înot sau pentru fântâni decorative, coteţ pentru câine.
Un deosebit interes se va acorda zonei protejate, Turbaria. In aceasta zona se vor amenaja si zone de circulatie pietonala pentru promenada, dar si zone de odihna si recreere.
Modul de amenajare a terenului în legătură cu funcţiunile din clădire (terase, trepte, jardiniere, plantaţii ş.a.) se va preciza prin D.T.A.C.. 

10.5. Împrejmuiri

10.5.1. În condiţiile prezentului regulament este permisă autorizarea următoarelor categorii de împrejmuiri:

a) împrejmuiri opace, necesare pentru protecţia împotriva intruziunilor, separarea

unor servicii funcţionale, asigurarea protecţiei vizuale;

b) împrejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitării parcelelor

aferente terenului de sport, terenului de odihnă, clădirilor şi/sau integrării clădirilor în caracterul străzilor sau alansamblurilor urbanistice.

c) împrejmuiri funcţionale, de direcţionare pentru deplasarea persoanelor spre telegondolă, de delimitare şi de protejare a pîrtiei pe zonele dificile, inclusiv pe cele de sosire.

d) împrejmuiri transparente din lemn pentru protejarea resursei naturale “turba”.
La autorizarea construirii pe parcelă, proiectul de împrejmuire va fi componenta obligatorie pentru D.T.A.C.

Modul de realizare al împrejmuirilor parcelelor se face cu respectarea prevederilor art. 584, 600 şi 604 din Codul Civil şi anume:

Împrejmuirea spre domeniul public (de faţadă) se va trata unitar astfel:

-  împrejmuirile către drumul public vor fi transparente minim 50% din suprafaţa împrejmuirilor pe fiecare aliniament;

-  înălţimea împrejmuirilor va fi de maxim 1,60 m ;

- soclul poate fi opac cu înălţime maximă de 0,60 m cu panouri transparente din lemn sau fier forjat, cu stalpi placati cu caramida sau piatra de munte, naturala, sau pot fi din metal sau lemn, şi trebuie să permită scurgerea apelor pluviale.
- imprejmuirile intre proprietati pot fi opace, cu o inaltime maxima de 2,20m.

Împrejmuirile vor fi tratate unitar cu obiectivele, fiind executate conform documentatiilor aprobate.
III. ZONIFICAREA TERITORIULUI

11. Unităţi şi subunităţi funcţionale

11.1. Zonificarea funcţională stabilită  în funcţie de categoriile de activităţi pe care le cuprinde zona studiată şi de ponderea acestora în teritoriu este evidenţiată în planşa de REGLEMENTĂRI a P.U.Z. 

11.2. Pe baza acestei zonificări s-au stabilit condiţiile de amplasare şi conformare a construcţiilor ce se vor respecta în cadrul fiecărei zone funcţionale.

11.3. Subzonele funcţionale sunt subdiviziuni ale zonelor funcţionale cu funcţiuni specializate.

11.4. Teritoriul care a făcut obiectul prezentului P.U.Z. are următoarele zone şi subzone funcţionale :
1. L=ZONA DE LOCUIRE cu subzonele:

L1=Subzona locuinte individuale pe lot, locuinte insiruite si locuinte de vacanta;
L2=Subzona dotari turistice: hoteluri, pensiuni, vile, sat vacanta, camping.
2. IS=ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII
IS1=Subzona constructii de cultura;
IS2=Subzona constructii comerciale; 
IS3=Subzona constructii de interes local, judetean;
IS4=Subzona constructii de transport.
3. H=ZONA DE CONSTRUCTII DE SANATATE
4. SA=ZONA DE CONSTRUCTII SI AMENAJARI SPORTIVE SI DE AGREMENT
SA1= Subzona constructii sportive si de agrement;
SA2=Subzona amenajari sportive si de agrement.
5. V=ZONA SPATII VERZI
V1=Subzona protejata, turbaria;
V2=Subzona spatii verzi amenajate.
6. C=ZONA DE CIRCULATII
C1=Carosabil;
C2=Trotuare;
C3=Parcari;
C4=Pista ciclisti;
C5=Rigola;
C6=Acostament.
IV.PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

1. L=ZONA DE LOCUIRE

L1. Subzona locuinte individuale pe lot, locuinte insiruite si locuinte de vacanta.
SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA
Utilizari admise
· Locuinte individuale si dotari complementare, in constructii izolate, cuplate sau insiruite sau locuinte de vacanta;

· Dotari complementare in constructii independente sau in aceeasi constructie cu locuinta;

· Garaje auto, chioscurile de gradina, amenajari tip pergole, jardiniere, platforme, ziduri de sprijin rezultate din sistematizare pe verticala, imprejmuiri;

· Sunt permise dotari cu o suprafata  de maxim 300mp arie desfasurata, care sa nu genereze transporturi grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu foloseasca terenul liber al parcelei pentru depozite si productie si sa nu fie poluante.

Utilizari interzise
· Functiuni comerciale si servicii profesionale cu aria desfasurata mai mare de 300mp;

· Activitati productive poluante cu risc tehnologic sau care sunt incomode pentru traficul generat prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse, prin programul prelungit peste ora 22;

· Realizare de mansarde false;

· Anexe pentru cresterea animalelor pentru productie sau subzistenta;

· Dispunerea de panouri publicitare pe fatade, ducand la desfigurarea acestora;

· Dispunerea pe faţade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile şi a antenelor pentru telefonie mobilă

· Depozitare en-gros;

· Depozitare de materiale refolosibile;

· Platforme pentru colectarea deseurilor;

· Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati de substante inflamabile sau toxice;

· Activitati de productie care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din strada;

· Statii de betoane, autobaze;

· Spatii de intretinere auto si spalatorii auto;

· Spalatorii chimice.

SECTIUNEA II – CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

1. Caracteristicile parcelelor(suprafete, forme, dimensiuni)
În zonele cu parcelar constituit se va menţine condiţia generală de construibilitate a parcelelor şi anume:

· Se consideră construibile parcelele având minim 150mp şi un front la stradă de minim 12,00m,

parcelele sub 150mp , pentru deveni construibile , urmând a se comasa cu parcele adiacente.
· Se recomandă ca parcelele noi constituite să aibă o suprafaţă minimă de 800mp ,mergând la o

suprafaţă medie de 1000mp.şi o lăţime medie de 20 m.
· Pentru locuinţe înşiruite vor fi realizate parcele cu o lăţime de minim 10 m , o adâncime de minim 40m şi o suprafaţă de minim 400mp.

Pentru realizarea parcelelor ,prin dezmembrarea unor loturi de mari dimensiuni,sau

cuplarea mai multor proprietăţi, se va proceda la realizarea unor operaţiuni de redezmembrare respectându-se prescripţiile prezentului regulament şi a soluţiilor privind accesele carosabile prevăzute prin PUZ.

2. Orientarea cladirilor fata de punctele cardinale
Se vor respecta conditiile si recomandarile din Regulamentul General de Urbanism.

· orientarea  cladirilor va asigura insorirea minima de 1h ½ , a incaperilor de locuit la solstitiul de iarna.
3. Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Pentru fronturile nou construite retragerea clădirilor faţă de axul drumului se va face după cum urmează:

· la străzile de categoria a IV( lăţime 7m) retragerea va fi de 15,00m ,constituindu-se o

distanţă între fronturi de minim 30,00m.
· distanţa de minim 5,60 m de la aliniament va permite realizarea unui loc de parcare suplimentar între împrejmuire şi construcţie.

Nu vor fi retrase de la aliniament platformele din faţă mai scunde de 0,50 cm.

În zonele cu teren accidentat şi cu vegetaţie valoroasă se admit amplasamente peisagere ,pentru

valorificarea cadrului natural.
4. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Retragerea faţă de limitele laterale va ţine cont de tipul de clădire : izolat, cuplat sau înşiruit

· clădirile construite în regim înşiruit se vor alipi pe limitele laterale de calcanele clădirilor de pe parcelele învecinate pe o adâncime de maxim 15,00m cu excepţia celor de colţ care vor întoarce faţade pe ambele străzi sau limite laterale de proprietate.

Lateral frontul de clădiri înşiruite va fi amplasat faţă de o altă clădire sau front la o distanţă egală sau mai mare decât înălţimea construcţiilor la cornişă- distanţă de min.H/2 faţă de limita laterală.
- clădirile semi cuplate se vor alipi de calcanul clădirii de pe parcela alăturată şi se vor retrage faţă de cealaltă limită la o distanţă de cel puţin jumătate din înălţimea la cornişă la punctul cel mai înalt faţă de teren, dar nu cu mai puţin de 3,00m .

- în cazul în care parcela se învecinează pe ambele limite laterale cu clădiri retrase faţă de limita de proprietate având faţade cu ferestre , clădirea se va realiza izolat.

- în cazul în care parcela vecină are o clădire amplasată la aliniament cu calcan pe mejdină ,clădirea se va alipi de calcanul acesteia în mod obligatoriu, pentru a realiza un volum unitar.

- clădirile izolate se pot amplasa( pe parcele cu o lăţime de minim 12m) la o distanţă minimă de

1,00m faţă de limita de proprietate laterală(numai în cazul în care şi clădirea vecină se va amplasa la

acceaşi distanţă) şi la o distanţă de H/2 dar nu la mai puţin de 3,00m faţă de limita laterală opusă.

În cazul loturilor cu lăţimi mai mari de 12,00m construcţiile vor fi amplasate izolat , fără calcane

laterale. .Se va respecta distanţa de intimitate de minim 1,90m faţă de limita de proprietate .
- clădirile cuplate sau înşiruite vor fi realizate pe loturi cu deschiderea la strada mai mica de 12,00m, prin comasarea loturilor.

- Retragerea faţă de limita posterioară a proprietăţii : pentru locuinţe construcţiile se pot amplasa

până pe limita proprietăţii , cu acceptul vecinilor ,în vederea cuplării cu altă construcţie vecină, iar

pentru celelalte funcţiuni în raport de accesele carosabile de aprovizionare care se pot realiza în spatele

parcelei
5. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Distanţa minimă dintre clădirile (locuinţe) de pe aceeaşi parcelă va fi egală cu înălţimea la cornişă a clădirii care umbreşte , pentru faţadele cu camere locuibile , distanţa reducându-se la jumătate ,dar

nu mai puţin de 4,00m dacă fronturile opuse nu au camere locuibile.

Pentru dotări distanţa dintre clădiri se va stabili în funcţie de un PUD care va studia posibilităţile de însorire corectă a spaţiilor interioare, a distanţelor necesare intervenţiei în caz de incendiu, acest criteriu fiind supus aprobării PSI.
6. Circulatii, accese, parcaje si garaje.

Accesele carosabile la loturi

Parcela este construibilă numai dacă are asigurat un acces carosabil de minim 4,00m lăţime ,dintr-o circulaţie publică în mod direct sau prin drept de trecere legal constituit printr-una din vecinătăţi.

 Locuinţele înşiruite vor avea asigurat un acces în partea posterioară a parcelei de minim 3,80m.

Loturile pe un singur rând vor fi deservite de drumuri dimensionate corespunzător : min 4,00m carosabil şi

2 trotuare de minim 1,00m.cu întoarcere la capăt şi supralărgiri la distanţe mai mari de 25m.

Lotizările pe două rânduri , vor avea accese carosabile de 7,00m , cu trotuare de 1,00m-1,50m, cu

posibilitatea de întoarcere la capăt.


 Pentru locuinţele unifamiliale cu accese şi lot propriu se vor asigura:

• accese carosabile pentru locatari;

• accese carosabile pentru colectarea deşeurilor menajere şi pentru accesul mijloacelor de stingere

a incendiilor;

• alei (semi)carosabile în interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m vor avea o

låţime de minimum 4,00 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevåzute supralårgiri

de depåşire şi suprafeţe pentru manevre de întoarcere;

• în cazul unei parcelåri pe douå rânduri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de

servire locale (fundåturi) cu trotuar cel puţin pe o laturå şi supralårgiri pentru manevre de întoarcere la capåt.

 Pentru toate categoriile de construcţii şi amenajåri se vor asigura accese pentru intervenţii în caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

 În cazul construcţiilor ce formeazå curţi interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri se va face prin ganguri cu o låţime minimå de 3 m şi o înålţime de 4,20 m.De asemenea, în cazul fronturilor mai lungi de 30m se vor realiza pasaje de acces pentru maşinile de intervenţie incediu.

Accesele şi pasajele carosabile nu trebuie så fie obstrucţionate prin mobilier urban şi trebuie så fie

påstrate libere în permanenţå.

Parcaje şi garaje

 Pentru construcţiile de locuinţe, în funcţie de indicele de motorizare a localitåţii, vor fi prevåzute
locuri de parcare, dupå cum urmeazå: câte un loc de parcare la fiecare locuinta unifamiliala cu lot propriu;

Prin retragerea construcţiilor cu 5,60m de la aliniament se creează un loc de parcare în faţă.

Garajele vor fi amplasate la demisolul sau parterul clădirilor de locuit, adosate acestora, sau în

construcţii independente , în spatele construcţieilor principale.

Stationarea autovehicolelor
Staţionarea autovehiculelor va fi permisă numai în interiorul parcelei, deci în afara circulaţiei

publice.
7. Inaltimea maxima admisibila cladirilor
Regimul de înălţime reglementat este S + P + M , max. S + P + 1E +M 
Inălţimea maximă la cornişă-streaşină

S + P + 1E +M  -  7,50m

Notă

- nu sunt admise mansardele false

- mansarda se va constitui prin amenajarea podului, având o suprafaţă maximă admisă de 0,70 din aria construita.
8. Aspectul exterior al constructiilor
Construcţiile vor avea arhitectura generală a zonei , pentru crearea unei coerenţe stilistice.

Pentru locuinţe vor fi folosite materiale moderne sau tradiţionale , cu acoperiri în terasă sau învelitori din ţiglă sau siţa, pe şarpantă din lemn.
Construcţiile vor avea balcoane cu parapet plin sau transparent( lemn, fier forjat) iar pentru evitarea calcanelor, se vor întoarce obligatoriu pe faţadele laterale, înguste, ale clădirilor, în cazul în care acestea nu sunt tratate cu ferestre pentru iluminatul unor spaţii interioare .

Culoarea învelitorii va fi in nuante de brun, brun roscat, maro inchis, cărămiziu, (derivate din acestea)

Se interzice folosirea învelitorii din plăci de Azbociment, foi de tablă zincată sau Aluminiu

Faţadele vor fi finisate în vopsele lavabile ,tencuieli decorative,placaje din piatră naturală sau artificial.
Culorile faţadelor vor folosi un paletar discret, cu nuanţe deschise, armonizate, pentru  contrast, accentuarea unor volume se vor folosi placari de piatra, caramida sau lemn.

Se interzic culorile vii, violente, de tipul : galbe, roşu, roz, verde,albastru,etc , 
Acoperişurile vor fi realizate în ape simple , pentru realizarea unor volume corecte corelate cu inaltimea pentru aceste construcţii.

Arhitectura va reprezenta personalitatea arhitectului şi dorinţele beneficiarului.
9. Conditii de echipare edilitara
Toate clădirile noi vor fi racordate la reţelele tehnico edilitare publice.

In zonele în care nu există reţele edilitare, beneficiarii pot să realizeze extinderi ale celor existente, pe cheltuiala lor, urmând a fi despăgubiţi de administratorii de reţele care le vor prelua.

In cazul în care nu există posibilitatea de racord la reţele existente , pentru apă pot fi folosite puţuri individuale de adâncime , iar pentru evacuarea apelor uzate menajere vor fi folosite sisteme locale de epurare, bazine vidanjabile sau tancuri septice.

Evacuarea apelor meteorice se va realiza prin rigole deschise sau evacuare la canalizare.

Modul de evacuare a apelor pluviale de pe parcelă va fi evidenţiat la Autorizatia de Construire.

Branşamentele electrice sau telefonice se vor realiza îngropat sau montate pe stâlpi din beton.
10.  Spatii libere si spatii plantate
Spaţiile plantate din interiorul parcelei vor asigura cel puţin 2,20mp/ locatar dar nu mai puţin de 25% 

din suprafaţa parcelei.

Vor fi înierbate toate suprafeţele care nu sunt sunt betonate sau sfaltate.

În amenajabilul parcelei se vor organiza spaţii plantate de tipul:

· grădini de agreement
· plantaţii de arbori sau pomi fructiferi –un arbore la 30mp.

· plantarea se va face conform Codului civil,cu distanţa faţă de limita de proprietate de 3,00m.

Locul de joacă pentru copii va asigura o suprafaţă de minim 1,50mp locatar.

Vor fi create platforme gospodăreşti pentru amplasare pubele de gunoi şi bătătoare covoare.

Pentru dotările în clădiri independente dimensionarea suprafeţelor verzi se va face conform RGU

Anexa 6.
11. Imprejmuiri

Împrejmuirile la stradă vor avea înălţimea de maxim 1,60m, cu un soclu opac de max.0,60cm şi 
panouri transparente din lemn sau  fier forjat cu stalpi placati cu caramida sau piatra de munte, sau naturala, pot fi dublate de garduri vii, şi trebuie să permită scurgerea apelor pluviale.
Împrejmuirile între proprietăţi , la partea posterioară şi la limitele dintre curţile ce cuprind spaţiile

de parcare şi curţile,vor avea max. 2,20m înălţime şi vor fi opace: din lemn sau zid.
SECTIUNEA III – OCUPAREA TERENULUI

Indicatori pentru parcele destinate locuinţelor individuale pe lot, locuinte insiruite sau locuinte de vacanta,cu sau fără dotări incluse

- P.O.T. maxim =30%

- C.U.T. maxim =1
NOTĂ

-Pentru amplasarea clădirilor de locuinţe cu şi fără funcţiuni complementare incluse, sau

dotări în clădiri independente se vor elabora obligatoriu PUD.
L2. Subzona dotari turistice: hoteluri, pensiuni, vile, sat vacanta, camping.
SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA


Vor fi realizate constructii in sistem izolat doar pentru sat vacanta sau camping pentru cazare si dotari turistice. Pentru satele de vacanta si camping vor fi realizate construcţii în sistem izolat pentru cazare, în construcţii din lemn,sau zidărie, unifamiliare,sau dotări de cazare normală , cu spaţii pentru alimentaţie publică şi recreere, specifice turismului.
SECTIUNEA II – CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

1. Caracteristicile parcelelor(suprafete, forme, dimensiuni)

Dimensiunile parcelelor vor fi determinate de capacitatea de cazare preconizată ,capacitate care va dicta suprafeţele tuturor funcţiunilor complementare funcţiunii de cazare.
Pentru realizarea parcelelor ,prin dezmembrarea unor loturi de mari dimensiuni,sau

cuplarea mai multor proprietăţi, se va proceda la realizarea unor operaţiuni de redezmembrare respectându-se prescripţiile prezentului regulament şi a soluţiilor privind accesele carosabile prevăzute prin PUZ.

2. Orientarea cladirilor fata de punctele cardinale

Se vor respecta conditiile si recomandarile din Regulamentul General de Urbanism.

· orientarea  cladirilor va asigura insorirea minima de 1h ½ , a incaperilor de locuit la solstitiul de iarna.

· se recomanda orientarea spre nord a clădirilor anexă, si a spatiilor tehnice care deservesc serviciile de cazare si de agrement
3. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Se recomandă amplasarea clădirilor in centrul parcelei, cât mai departe de circulaţia auto principală. In zona retragerilor pot fi realizate spaţii verzi,plantate,amenajări peisagere, ziduri de sprijin ,platforme carosabile,pietonale , alei parc, mobilier pentru odihnă, pergole.
Pentru satele de vacant si camping, distanţa minimă dintre clădirile de pe aceeaşi parcelă va fi egală cu înălţimea la cornişă a clădirii care umbreşte , pentru faţadele cu ferestre , distanţa reducându-se la jumătate ,dar nu mai puţin de 3,00m, dacă fronturile opuse nu au camere locuibile.
În zonele cu teren accidentat şi cu vegetaţie valoroasă se admit amplasamente peisagere ,pentru

valorificarea cadrului natural.
4. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Clădirile nu vor prezenta calcane
In cazul unor clădiri vecine existente,pentru asigurarea unei însoriri corecte ,când clădirile au înălţimi diferite , distanţa dintre acestea va putea fi calculată în funcţie de înălţimea clădirii care umbreşte,cu respectarea distanţei minime de însorire, dar nu mai puţin de 3,00 faţă de limita laterală.

5. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Distanţa minimă dintre clădirile (locuinţe) de pe aceeaşi parcelă va fi egală cu înălţimea la cornişă a clădirii care umbreşte , pentru faţadele cu camere locuibile , distanţa reducându-se la jumătate ,dar

nu mai puţin de 5,00m dacă fronturile opuse nu au camere locuibile.

Pentru dotări distanţa dintre clădiri se va stabili în funcţie de un PUD care va studia posibilităţile de însorire corectă a spaţiilor interioare, a distanţelor necesare intervenţiei în caz de incendiu, acest criteriu fiind supus aprobării PSI.
6. Circulatii, accese, parcaje si garaje.

Accesele carosabile la loturi

Accesele carosabile vor fi realizate cf. RGU Anexa 4 pct 4.10

Pentru construcţiile de turism vor fi prevåzute accese carosabile separate pentru utilizatori, personal şi acces tehnic de întreţinere.
Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu o lungime de maximum 25m vor avea o låţime minimå de 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevåzute cu supralårgiri de depåşire si suprafeţe pentru manevre de întoarcere.
Numårul acceselor şi conformarea lor se va dace în funcţie de categoria şi capacitatea obiectivului turistic.
Parcaje şi garaje
Parcajele si garajele vor fi realizate cf. RGU Anexa 5 pct 5.10

Pentru toate categoriile de construcţii de turism vor fi prevåzute locuri de parcare, în funcţie de tipul de clådire şi de categoria de confort, 1 – 4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

Garajele vor fi amplasate la demisolul, parterul, subsolul construcţiilor ,sau in construcţii independente,amplasate pe latura din spate a parcelei .
Pentru zona de sat de vacant si camping, eventualele garajele vor putea fi integrate clădirilor.
 Stationarea autovehicolelor
Staţionarea autovehiculelor va fi permisă numai în interiorul parcelei, deci în afara circulaţiei

publice.
7. Inaltimea maxima admisibila cladirilor

Regimul de înălţime reglementat este:

a. Pentru hoteluri, max. S + P + 3E +M; 
b. Pentru pensiuni, vile S+P+2E;
c. Pentru sat vacanta, camping P
Inălţimea maximă la cornişă-streaşină

a. Pentru hoteluri S + P + 3E +M  -  15,00m;
b. Pentru pensiuni S+P+2E – 10,00m;

c. Pentru sat vacanta, camping P – 2,50m.
Notă

- nu sunt admise mansardele false

- mansarda se va constitui prin amenajarea podului, având o suprafaţă maximă admisă de 0,70 din aria construita.
8. Aspectul exterior al constructiilor

a. Hoteluri

Construcţiile vor fi realizate într-o arhitectură modernă, generată de funcţiunile reprezentative şi de calitatea materialelor folosite. Se va crea o coerenţă stilistică.

Având în vedere importanţa realizării unui stil arhitectural valoros , se va urmări ca proiectarea de arhitectură să fie realizată de persoane autorizate conform Legii nr.184, Legea exercitării meseriei de arhitect, lege care reglementează competenţele de proiectare.

Se interzice folosirea învelitorii din plăci de Azbociment, foi de tablă zincată sau Aluminiu

- faţadele vor fi realizate opace sau cu pereţi cortină, finisate în vopsele lavabile,tencuieli decorative, sisteme placate cu Al vernisat,placaje din piatră naturală sau artificial

- culoarea învelitorii va fi in nuante de brun, brun roscat, maro inchis, cărămiziu, (derivate din acestea)
- culorile faţadelor vor folosi un paletar discret, cu nuanţe deschise, armonizate, culori de contrast doar pentru accentuarea unor volume,etc.
- se interzic culorile vii, violente, de tipul : galbe, roşu, roz, verde,albastru, etc ,
- se interzic calcanele către limitele laterale sau fronturi de stradă, construcţiile prezentând faţade atât către limitele exterioare şi se vor întoarce pe colţ ,în intersecţii.
- acoperişurile vor fi realizate în ape simple sau in terase, corecte pentru aceste construcţiile cu inaltimea de max. P+4E.
- arhitectura va reprezenta personalitatea arhitectului şi dorinţele beneficiarului.

b. Vile, pensiuni

Construcţiile vor fi realizate într-o arhitectură modernă îmbinată cu elemnte de arhitectură tradiţională, generată de funcţiunea principală şi de calitatea materialelor folosite. Se va crea o coerenţă stilistică.

Vor fi folosite elemente de arhitectură specifice zonei Arges.

Având în vedere importanţa realizării unui stil arhitectural valoros , se va urmări ca

proiectarea de arhitectură să fie realizată de persoane autorizate conform Legii nr.184, Legea exercitării meseriei de arhitect, lege care reglementează competenţele de proiectare.
 - culoarea învelitorii va fi in nuante de brun, brun roscat, maro inchis, cărămiziu, (derivate din acestea)
- se interzice folosirea învelitorii din plăci de Azbociment, foi de tablă zincată sau Aluminiu
- faţadele vor fi realizate opace sau cu pereţi vitraţi, finisate în vopsele lavabile ,tencuieli decorative, placaje din piatră naturală sau artificială, elemente aparente de structură din lemn.
- culorile faţadelor vor folosi un paletar discret, cu nuanţe deschise, armonizate, culori de contrast doar pentru accentuarea unor volume,etc.
- se interzic culorile vii, violente, de tipul : galbe, roşu, roz, verde,albastru, etc ,
- se interzic calcanele către limitele laterale sau fronturi de stradă, construcţiile prezentând 

faţade atât către limitele exterioare şi se vor întoarce pe colţ ,în intersecţii.
- arhitectura va reprezenta personalitatea arhitectului şi dorinţele beneficiarului.
c. Sat vacanta, camping

Construcţiile vor fi realizate din lemn şi zidărie, cu respectarea unui stil tradiţional argesean specific unor asfel de funcţiuni cu învelitori din ţiglă sau siţa, pe şarpantă din lemn.
Vor fi folosite elemente de arhitectură specifice zonei Arges.
Având în vedere importanţa realizării unui stil arhitectural valoros , se va urmări ca 

proiectarea de arhitectură să fie realizată de persoane autorizate conform Legii nr.184, Legea

exercitării meseriei de arhitect, lege care reglementează competenţele de proiectare.

     - culoarea învelitorii va fi in nuante de brun, brun roscat, maro inchis, cărămiziu, (derivate din acestea)
-se interzice folosirea învelitorii din plăci de Azbociment, foi de tablă zincată sau Aluminiu
- faţadele vor fi realizate cu tencuieli simple sau decorative, placaje din piatră naturală sau artificial, elemente aparente de structură din lemn.
- acoprşiş sistem şarpantă cu învelitori din ţiglă .
- culorile faţadelor vor folosi un paletar discret, cu nuanţe deschise, armonizate, pentru  contrast, accentuarea unor volume se vor folosi placari de piatra, caramida sau lemn.

- se interzic culorile vii, violente, de tipul : galbe, roşu, roz, verde,albastru, etc ,
- acoperişurile vor fi realizate în ape simple , pentru realizarea unor volume corecte corelate cu inaltimea pentru aceste construcţii.
- se interzic calcanele către limitele laterale sau fronturi de stradă, construcţiile prezentând faţade către limitele exterioare şi se vor întoarce pe colţ ,în intersecţii.
Arhitectura va reprezenta personalitatea arhitectului şi dorinţele beneficiarului.
9. Conditii de echipare edilitara
Toate clădirile noi vor fi racordate la reţelele tehnico edilitare publice.

In zonele în care nu există reţele edilitare, beneficiarii pot să realizeze extinderi ale celor existente, pe cheltuiala lor, urmând a fi despăgubiţi de administratorii de reţele care le vor prelua.

In cazul în care nu există posibilitatea de racord la reţele existente , pentru apă pot fi folosite puţuri individuale de adâncime , iar pentru evacuarea apelor uzate menajere vor fi folosite sisteme locale de epurare, bazine vidanjabile sau tancuri septice.

Evacuarea apelor meteorice se va realiza prin rigole deschise sau evacuare la canalizare.

Modul de evacuare a apelor pluviale de pe parcelă va fi evidenţiat la Autorizatia de Construire.

Branşamentele electrice sau telefonice se vor realiza îngropat sau montate pe stâlpi din beton.
10.  Spatii libere si spatii plantate

Se vor respecta prevederile din R.G.U.,Anexa 6, punctul 6.7

Va fi protejată o suprafaţă cât mai mare din vegetaţia existentă care va constitui elementul

principal al zonei verzi necesare acestor tip de dotări .

Pentru construcţii de turism şi agrement vor fi prevåzute spaţii verzi şi plantate, în funcţie de

destinaţie şi de gradul de confort, dar nu mai puţin de 25 % din suprafaţa totalå a terenului.

Vor fi înierbate toate suprafeţele care nu sunt sunt betonate sau sfaltate.

În amenajabilul parcelei se vor organiza spaţii plantate de tipul:

· grădini de agreement
· plantaţii de arbori sau pomi fructiferi –un arbore la 30mp.

· plantarea se va face conform Codului civil,cu distanţa faţă de limita de proprietate de 3,00m.

Vor fi create platforme gospodăreşti pentru amplasare pubele de gunoi.

11. Imprejmuiri

Împrejmuirile la stradă vor avea înălţimea de maxim 1,60m, cu un soclu opac de max.0,60cm şi 
panouri transparente din lemn sau  fier forjat cu stalpi placati cu caramida sau piatra de munte, sau naturala, pot fi dublate de garduri vii, şi trebuie să permită scurgerea apelor pluviale.
Împrejmuirile între proprietăţi , la partea posterioară şi la limitele dintre curţile ce cuprind spaţiile

de parcare şi curţile,vor avea max. 2,20m înălţime şi vor fi opace: din lemn sau zid.
SECTIUNEA III – OCUPAREA TERENULUI

Indicatori pentru parcele destinate hotelurilor:
- P.O.T. maxim =30%, iar pentru constructiile cu mai mult de 3 niveluri POT maxim =20%

- C.U.T. maxim =1,5
Indicatori pentru parcele destinate vilelor, pensiunilor:
- P.O.T. maxim =30%

- C.U.T. maxim =1,2
Indicatori pentru parcele destinate satelor de vacanta, campingurilor:
- P.O.T. maxim =30%

- C.U.T. maxim =0,3
NOTĂ

-Pentru amplasarea clădirilor se va elabora obligatoriu PUD.
2. IS=ZONA DE INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII
IS1. Subzona constructii de cultura.
SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA
Utilizari admise
· Constructii pentru cultura: centru de conferinta, sala spectacole, centru arta etc;

· locuri de joacă copii;
· zone de odihnă cu bănci ,umbrare,chioşcuri;
· mobilier peisager;
· lucrări de arhitectură peisageră, ziduri de sprijin, lucrari de sistematizare vertical;
· accese carosabile şi pietonale, platforme pentru parcare.
Utilizari interzise
· construcţii sau lucrări altele decît cele necesare bunei funcţionări şi administrări a funcţiunii principale;
SECTIUNEA II – CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

1. Caracteristicile parcelelor(suprafete, forme, dimensiuni)

Dimensiunile parcelelor vor fi determinate de capacitatea de functionare preconizată ,capacitate care va dicta suprafeţele tuturor funcţiunilor complementare funcţiunii de cultura.
Pentru realizarea parcelelor ,prin dezmembrarea unor loturi de mari dimensiuni,sau cuplarea mai multor proprietăţi, se va proceda la realizarea unor operaţiuni de redezmembrare respectându-se prescripţiile prezentului regulament şi a soluţiilor privind accesele carosabile prevăzute prin PUZ.

2. Orientarea cladirilor fata de punctele cardinale

Se vor respecta conditiile si recomandarile din Regulamentul General de Urbanism.

· orientarea  cladirilor va asigura insorirea minima de 1h ½ , a incaperilor cu functiuni principale la solstitiul de iarna.

· se recomanda orientarea spre nord a clădirilor anexă, si a spatiilor tehnice care deservesc serviciile de comert
3. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Se recomandă amplasarea clădirilor in centrul parcelei, cât mai departe de circulaţia auto principală. In zona retragerilor pot fi realizate spaţii verzi,plantate,amenajări peisagere, ziduri de sprijin ,platforme carosabile,pietonale , alei parc, mobilier pentru odihnă, pergole.
4. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Clădirile nu vor prezenta calcane
In cazul unor clădiri vecine existente,pentru asigurarea unei însoriri corecte ,când clădirile au înălţimi diferite , distanţa dintre acestea va putea fi calculată în funcţie de înălţimea clădirii care umbreşte,cu respectarea distanţei minime de însorire, dar nu mai puţin de 3,00 faţă de limita laterală.
5. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Distanţa minimă dintre clădirile de pe aceeaşi parcelă va fi egală cu înălţimea la cornişă a clădirii care umbreşte , pentru faţadele cu camere locuibile , distanţa reducându-se la jumătate ,dar

nu mai puţin de 4,00m dacă fronturile opuse nu au camere locuibile.

Pentru dotări distanţa dintre clădiri se va stabili în funcţie de un PUD care va studia posibilităţile de însorire corectă a spaţiilor interioare, a distanţelor necesare intervenţiei în caz de incendiu, acest criteriu fiind supus aprobării PSI.
6. Circulatii, accese, parcaje si garaje.

Accesele carosabile la loturi

Accesele carosabile vor fi realizate cf. RGU Anexa 4 pct 4.10

Vor fi prevåzute accese carosabile separate pentru utilizatori, personal şi acces tehnic de întreţinere.
Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu o lungime de maximum 25m vor avea o låţime minimå de 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevåzute cu supralårgiri de depåşire si suprafeţe pentru manevre de întoarcere.
Numårul acceselor şi conformarea lor se va dace în funcţie de categoria şi capacitatea obiectivului turistic.
Parcaje şi garaje

 Se vor asigura conform R.G.U. Anexa 5, punctul5.5
Se va realiza un loc de parcare pentru maxim 10 locuri la masă şi locuri de parcare pentru personalul propriu.


Se va prevedea o parcare paralelă cu strada principală, cu acces din aceasta, în faţa clădirii principale.

Stationarea autovehicolelor
Staţionarea autovehiculelor va fi permisă numai în interiorul parcelei, deci în afara circulaţiei

publice.
7. Inaltimea maxima admisibila cladirilor

Regimul de înălţime reglementat este S + P + 1E , max. S + P + 2E  
Inălţimea maximă la cornişă-streaşină

S + P + 2E  -  12,0m

Notă

- nu sunt admise mansardele false
- mansarda se va constitui prin amenajarea podului, având o suprafaţă maximă admisă de 0,70 din aria construita.
8. Aspectul exterior al constructiilor

Construcţiile vor fi realizate într-o arhitectură modern sau traditionala, generată de funcţiunile reprezentative şi de calitatea materialelor folosite. Se va crea o coerenţă stilistică.

Vor fi folosite materiale moderne sau tradiţionale , cu acoperiri în terasă sau învelitori din ţiglă sau siţa, pe şarpantă din lemn.
Culoarea învelitorii va fi in nuante de brun, brun roscat, maro inchis, cărămiziu, (derivate din acestea)

Se interzice folosirea învelitorii din plăci de Azbociment, foi de tablă zincată sau Aluminiu

Faţadele vor fi finisate în vopsele lavabile ,tencuieli decorative,placaje din piatră naturală sau artificial.
Culorile faţadelor vor folosi un paletar discret, cu nuanţe deschise, armonizate, pentru  contrast, accentuarea unor volume se vor folosi placari de piatra, caramida sau lemn.

Se interzic culorile vii, violente, de tipul : galbe, roşu, roz, verde,albastru,etc , 
Acoperişurile vor fi realizate în ape simple , pentru realizarea unor volume corecte corelate cu inaltimea pentru aceste construcţii, sau vor fi terasate.
Având în vedere importanţa realizării unui stil arhitectural valoros , se va urmări ca proiectarea de arhitectură să fie realizată de persoane autorizate conform Legii nr.184 Legea exercitării meseriei de arhitect, lege care reglementează competenţele de proiectare.

Arhitectura va reprezenta personalitatea arhitectului şi dorinţele beneficiarului.
9. Conditii de echipare edilitara
Toate clădirile noi vor fi racordate la reţelele tehnico edilitare publice.

In zonele în care nu există reţele edilitare, beneficiarii pot să realizeze extinderi ale celor existente, pe cheltuiala lor, urmând a fi despăgubiţi de administratorii de reţele care le vor prelua.

In cazul în care nu există posibilitatea de racord la reţele existente , pentru apă pot fi folosite puţuri individuale de adâncime , iar pentru evacuarea apelor uzate menajere vor fi folosite sisteme locale de epurare, bazine vidanjabile sau tancuri septice.

Evacuarea apelor meteorice se va realiza prin rigole deschise sau evacuare la canalizare.

Modul de evacuare a apelor pluviale de pe parcelă va fi evidenţiat la Autorizatia de Construire.

Branşamentele electrice sau telefonice se vor realiza îngropat sau montate pe stâlpi din beton.
10.  Spatii libere si spatii plantate

Va fi protejată o suprafaţă cât mai mare din vegetaţia existentă care va constitui elementul principal al zonei verzi necesare acestor tip de dotări .

Vor fi prevăzute spaţii verzi de minim 10-20% din suprafaţa parcelei.
Vor fi înierbate toate suprafeţele care nu sunt sunt betonate sau sfaltate.

În amenajabilul parcelei se vor organiza spaţii plantate de tipul:

· grădini de agrement
· plantaţii de arbori sau pomi fructiferi –un arbore la 30mp.

· plantarea se va face conform Codului civil,cu distanţa faţă de limita de proprietate de 3,00m.

Vor fi create platforme gospodăreşti pentru amplasare pubele de gunoi.

Pentru dotările în clădiri independente dimensionarea suprafeţelor verzi se va face conform RGU

Anexa 6.
11. Imprejmuiri

Împrejmuirile vor fi decorative, H=max 1,00m, garduri vii.
SECTIUNEA III – OCUPAREA TERENULUI

Indicatori pentru parcele destinate constructiilor de cultura
- P.O.T. maxim =30%

- C.U.T. maxim =1
NOTĂ

-Pentru amplasarea clădirilor va elabora obligatoriu PUD.
IS2. Subzona constructii comerciale.
SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA
Utilizari admise
· Constructii pentru comert: piete, magazine, centre de inchiriat vehicole sau echipamente sportive etc;
· Amenajări exterioare, lucrări de arhitectură peisageră, alei carosabile,platform dalate, mobilier urban, pergola, ziduri de sprijin, lucrari de sistematizare vertical.
Utilizari interzise
· construcţii sau lucrări altele decît cele necesare bunei funcţionări şi administrări a funcţiunii principale;
SECTIUNEA II – CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

1. Caracteristicile parcelelor(suprafete, forme, dimensiuni)

Dimensiunile parcelelor vor fi determinate de capacitatea de functionare preconizată ,capacitate care va dicta suprafeţele tuturor funcţiunilor complementare funcţiunii de comert.
Pentru realizarea parcelelor ,prin dezmembrarea unor loturi de mari dimensiuni,sau cuplarea mai multor proprietăţi, se va proceda la realizarea unor operaţiuni de redezmembrare respectându-se prescripţiile prezentului regulament şi a soluţiilor privind accesele carosabile prevăzute prin PUZ.

2. Orientarea cladirilor fata de punctele cardinale

Se vor respecta conditiile si recomandarile din Regulamentul General de Urbanism.

· orientarea  cladirilor va asigura insorirea minima de 1h ½ , a spatiilor ce deservesc functiunea principala la solstitiul de iarna.

· se recomanda orientarea spre nord a clădirilor anexă, si a spatiilor tehnice 
3. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Amplasarea cladirilor se va face in functie de dimensiunile si amplasamentul parcelei, astfel incat sa se realizeze o functionare cat mai generoasa a functiunilor principale.

 In zona retragerilor pot fi realizate spaţii verzi,plantate,amenajări peisagere, ziduri de sprijin, platforme carosabile,pietonale , alei parc, mobilier pentru odihnă, pergole.
Nu vor fi retrase de la aliniament platformele din faţă mai scunde de 0,50 cm.

În zonele cu teren accidentat şi cu vegetaţie valoroasă se admit amplasamente peisagere ,pentru

valorificarea cadrului natural. In zona retragerilor pot fi realizate spaţii verzi,plantate,amenajări peisagere, ziduri de sprijin ,platforme carosabile,pietonale , alei parc, mobilier pentru odihnă, pergole.
4. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Retragerea faţă de limitele laterale va ţine cont de tipul de clădire : izolat, cuplat sau înşiruit.
· clădirile construite în regim înşiruit se vor alipi pe limitele laterale de calcanele clădirilor de pe parcelele învecinate pe o adâncime de maxim 15,00m cu excepţia celor de colţ care vor întoarce faţade pe ambele străzi sau limite laterale de proprietate.

Lateral frontul de clădiri înşiruite va fi amplasat faţă de o altă clădire sau front la o distanţă egală sau mai mare decât înălţimea construcţiilor la cornişă- distanţă de min.H/2 faţă de limita laterală.
-     clădirile semi cuplate se vor alipi de calcanul clădirii de pe parcela alăturată şi se vor retrage faţă de cealaltă limită la o distanţă de cel puţin jumătate din înălţimea la cornişă la punctul cel mai înalt faţă de teren, dar nu cu mai puţin de 3,00m .

- în cazul în care parcela se învecinează pe ambele limite laterale cu clădiri retrase faţă de limita de proprietate având faţade cu ferestre , clădirea se va realiza izolat.

- în cazul în care parcela vecină are o clădire amplasată la aliniament cu calcan pe mejdină ,clădirea se va alipi de calcanul acesteia în mod obligatoriu, pentru a realiza un volum unitar.
-     clădirile izolate se pot amplasa( pe parcele cu o lăţime de minim 12m) la o distanţă minimă de

1,00m faţă de limita de proprietate laterală(numai în cazul în care şi clădirea vecină se va amplasa la

acceaşi distanţă) şi la o distanţă de H/2 dar nu la mai puţin de 3,00m faţă de limita laterală opusă.

În cazul loturilor cu lăţimi mai mari de 12,00m construcţiile vor fi amplasate izolat , fără calcane

laterale. .Se va respecta distanţa de intimitate de minim 1,90m faţă de limita de proprietate .
- clădirile cuplate sau înşiruite vor fi realizate pe loturi cu deschiderea la strada mai mica de 12,00m, prin comasarea loturilor.

- Retragerea faţă de limita posterioară a proprietăţii : pentru locuinţe construcţiile se pot amplasa

până pe limita proprietăţii , cu acceptul vecinilor ,în vederea cuplării cu altă construcţie vecină, iar

pentru celelalte funcţiuni în raport de accesele carosabile de aprovizionare care se pot realiza în spatele

parcelei
5. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Distanţa minimă dintre clădirile de pe aceeaşi parcelă va fi egală cu înălţimea la cornişă a clădirii care umbreşte , pentru faţadele cu camere locuibile , distanţa reducându-se la jumătate ,dar

nu mai puţin de 4,00m dacă fronturile opuse nu au camere locuibile.

Pentru dotări distanţa dintre clădiri se va stabili în funcţie de un PUD care va studia posibilităţile de însorire corectă a spaţiilor interioare, a distanţelor necesare intervenţiei în caz de incendiu, acest criteriu fiind supus aprobării PSI.
6. Circulatii, accese, parcaje si garaje.

Accesele carosabile la loturi

Accesele carosabile vor fi realizate cf. RGU Anexa 4 pct 4.3
Vor fi prevåzute accese carosabile separate pentru utilizatori, personal şi acces tehnic de întreţinere.
În funcţie de destinaţia şi capacitatea construcţiei vor fi prevăzute: 

- alei carosabile şi parcaje în interiorul amplasamentului; 

- platforme de depozitare şi accese maşini şi utilaje speciale separate de aleile carosabile destinate consumatorilor. 

Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu o lungime de maximum 25m vor avea o låţime minimå de 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevåzute cu supralårgiri de depåşire si suprafeţe pentru manevre de întoarcere.
Numårul acceselor şi conformarea lor se va dace în funcţie de categoria şi capacitatea obiectivului turistic.
Parcaje şi garaje

 
Se vor asigura conform R.G.U. Anexa 5, punctul5.3

Pentru construcţiile comerciale vor fi prevăzute locuri de parcare pentru clienţi, după cum urmează: 

- un loc de parcare la 200 m2 suprafaţă desfăşurată a construcţiei pentru unităţi de până la 400 m2; 

- un loc de parcare la 100 m2 suprafaţă desfăşurată a construcţiei pentru unităţi de 400-600 m2; 

- un loc de parcare la 50 m2 suprafaţă desfăşurată a construcţiei pentru complexuri comerciale de 600-2.000 m2; 

- un loc de parcare la 40 m2 suprafaţă desfăşurată a construcţiei pentru complexuri comerciale de peste 2.000 m2. 

Stationarea autovehicolelor
Staţionarea autovehiculelor va fi permisă numai în interiorul parcelei, deci în afara circulaţiei publice.
7. Inaltimea maxima admisibila cladirilor

Regimul de înălţime reglementat este S + P, maxim S+P+M   
Inălţimea maximă la cornişă-streaşină

S + P + M  -  4,00m

Notă

- nu sunt admise mansardele false
- mansarda se va constitui prin amenajarea podului, având o suprafaţă maximă admisă de 0,70 din aria construita.
8. Aspectul exterior al constructiilor

Construcţiile vor fi realizate într-o arhitectură moderna sau traditionala, generată de funcţiunile reprezentative şi de calitatea materialelor folosite, cu acoperiri pe sarpanta din lemn si invelitori tigla sau sita. Se va crea o coerenţă stilistică.

Culoarea învelitorii va fi in nuante de brun, brun roscat, maro inchis, cărămiziu, (derivate din acestea)

Se interzice folosirea învelitorii din plăci de Azbociment, foi de tablă zincată sau Aluminiu

Faţadele vor fi finisate în vopsele lavabile ,tencuieli decorative,placaje din piatră naturală sau artificial.
Culorile faţadelor vor folosi un paletar discret, cu nuanţe deschise, armonizate, pentru  contrast, accentuarea unor volume se vor folosi placari de piatra, caramida sau lemn.

Se interzic culorile vii, violente, de tipul : galbe, roşu, roz, verde,albastru,etc , 
Acoperişurile vor fi realizate în ape simple , pentru realizarea unor volume corecte corelate cu inaltimea pentru aceste construcţii.

Având în vedere importanţa realizării unui stil arhitectural valoros , se va urmări ca proiectarea de arhitectură să fie realizată de persoane autorizate conform Legii nr.184 Legea exercitării meseriei de arhitect, lege care reglementează competenţele de proiectare.

Arhitectura va reprezenta personalitatea arhitectului şi dorinţele beneficiarului.
9. Conditii de echipare edilitara
Toate clădirile noi vor fi racordate la reţelele tehnico edilitare publice.

In zonele în care nu există reţele edilitare, beneficiarii pot să realizeze extinderi ale celor existente, pe cheltuiala lor, urmând a fi despăgubiţi de administratorii de reţele care le vor prelua.

In cazul în care nu există posibilitatea de racord la reţele existente , pentru apă pot fi folosite puţuri individuale de adâncime , iar pentru evacuarea apelor uzate menajere vor fi folosite sisteme locale de epurare, bazine vidanjabile sau tancuri septice.

Evacuarea apelor meteorice se va realiza prin rigole deschise sau evacuare la canalizare.

Modul de evacuare a apelor pluviale de pe parcelă va fi evidenţiat la Autorizatia de Construire.

Branşamentele electrice sau telefonice se vor realiza îngropat sau montate pe stâlpi din beton.
10.  Spatii libere si spatii plantate

Pentru construcţiile comerciale vor fi prevăzute spaţii verzi şi plantate, cu rol decorativ şi de agrement, în exteriorul clădirii sau în curţi interioare - 2-5% din suprafaţa totală a terenului. 
Vor fi înierbate toate suprafeţele care nu sunt sunt betonate sau sfaltate.

În amenajabilul parcelei se vor organiza spaţii plantate de tipul:

· grădini de agrement
· plantaţii de arbori sau pomi fructiferi –un arbore la 30mp.

· plantarea se va face conform Codului civil,cu distanţa faţă de limita de proprietate de 3,00m.

Vor fi create platforme gospodăreşti pentru amplasare pubele de gunoi.

11. Imprejmuiri

Împrejmuirile vor fi decorative, H=max 1,00m, garduri vii.
SECTIUNEA III – OCUPAREA TERENULUI

Indicatori pentru parcele destinate constructiilor comerciale
- P.O.T. maxim =30%

- C.U.T. maxim =1
NOTĂ

-Pentru amplasarea clădirilor va elabora obligatoriu PUD.
IS3. Subzona constructii de interes local, judetean.
SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA
Utilizari admise
· Constructii de interes local: post de ordine publica, puncte ale primariei, statie meteo, observator etc.
· Amenajări exterioare, lucrări de arhitectură peisageră, alei carosabile,platforme dalate, mobilier urban, pergola, ziduri de sprijin, lucrari de sistematizare pe verticala.
Utilizari interzise
· construcţii sau lucrări altele decît cele necesare bunei funcţionări şi administrări a funcţiunii principale;
SECTIUNEA II – CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

1. Caracteristicile parcelelor(suprafete, forme, dimensiuni)

Dimensiunile parcelelor vor fi determinate de capacitatea de functionare preconizată ,capacitate care va dicta suprafeţele tuturor funcţiunilor complementare funcţiunii principale.
Pentru realizarea parcelelor ,prin dezmembrarea unor loturi de mari dimensiuni,sau cuplarea mai multor proprietăţi, se va proceda la realizarea unor operaţiuni de redezmembrare respectându-se prescripţiile prezentului regulament şi a soluţiilor privind accesele carosabile prevăzute prin PUZ.

2. Orientarea cladirilor fata de punctele cardinale

Se vor respecta conditiile si recomandarile din Regulamentul General de Urbanism.

· orientarea  cladirilor va asigura insorirea minima de 1h ½ , a spatiilor ce deservesc spatiile pentru public si birourile la solstitiul de iarna.

· se recomanda orientarea spre nord a clădirilor anexă, si a spatiilor tehnice. 
3. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Amplasarea cladirilor se va face in functie de dimensiunile si amplasamentul parcelei, astfel incat sa se realizeze o functionare cat mai generoasa a functiunilor principale.

În zonele cu teren accidentat şi cu vegetaţie valoroasă se admit amplasamente peisagere ,pentru

valorificarea cadrului natural. In zona retragerilor pot fi realizate spaţii verzi,plantate,amenajări peisagere, ziduri de sprijin ,platforme carosabile,pietonale , alei parc, mobilier pentru odihnă, pergole.
4. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Clădirile nu vor prezenta calcane
Amplasarea cladirilor se va face in functie de dimensiunile si amplasamentul parcelei, astfel incat sa se realizeze o functionare cat mai generoasa a functiunilor principale.

5. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Distanţa minimă dintre clădirile de pe aceeaşi parcelă va fi egală cu înălţimea la cornişă a clădirii care umbreşte , pentru faţadele cu camere locuibile , distanţa reducându-se la jumătate ,dar

nu mai puţin de 4,00m dacă fronturile opuse nu au camere locuibile.

Pentru dotări distanţa dintre clădiri se va stabili în funcţie de un PUD care va studia posibilităţile de însorire corectă a spaţiilor interioare, a distanţelor necesare intervenţiei în caz de incendiu, acest criteriu fiind supus aprobării PSI.
6. Circulatii, accese, parcaje si garaje.

Accesele carosabile la loturi

Accesele carosabile vor fi realizate cf. RGU Anexa 4 pct 4.1.
Vor fi prevåzute accese carosabile separate pentru public, personal şi acces tehnic de întreţinere.
În funcţie de destinaţia şi capacitatea construcţiei vor fi prevăzute accese carosabile separate: acces oficial, acces pentru personal, acces pentru public, acces de serviciu, după cum urmează: 

   - accesul carosabil oficial va fi prevăzut până la intrarea principală a clădirii; 

   - accesele carosabile pentru personal şi cel pentru public vor fi prevăzute cu locurile de parcare aferente;  

Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu o lungime de maximum 25m vor avea o låţime minimå de 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevåzute cu supralårgiri de depåşire si suprafeţe pentru manevre de întoarcere.
Parcaje şi garaje

 
Se vor asigura conform R.G.U. Anexa 5, punctul5.1.
Vor fi prevăzute câte un loc de parcare pentru 10-30 salariaţi plus un spor de 20% pentru invitaţi.
Stationarea autovehicolelor
Staţionarea autovehiculelor va fi permisă numai în interiorul parcelei, deci în afara circulaţiei publice.
7. Inaltimea maxima admisibila cladirilor

Regimul de înălţime reglementat este maxim S + P+1E   
Inălţimea maximă la cornişă-streaşină

S + P + 1E  -  8,00m

Notă

- se admit amenajari de pod
8. Aspectul exterior al constructiilor

Construcţiile vor fi realizate într-o arhitectură moderna sau traditionala, generată de funcţiunile reprezentative şi de calitatea materialelor folosite, cu acoperiri pe sarpanta din lemn si invelitori ţigla sau siţa. Se va crea o coerenţă stilistică.

Culoarea învelitorii va fi in nuante de brun, brun roscat, maro inchis, cărămiziu, (derivate din acestea)

Se interzice folosirea învelitorii din plăci de Azbociment, foi de tablă zincată sau Aluminiu

Faţadele vor fi finisate în vopsele lavabile ,tencuieli decorative,placaje din piatră naturală sau artificial.
Culorile faţadelor vor folosi un paletar discret, cu nuanţe deschise, armonizate, pentru  contrast, accentuarea unor volume se vor folosi placari de piatra, caramida sau lemn.

Se interzic culorile vii, violente, de tipul : galbe, roşu, roz, verde,albastru,etc , 
Acoperişurile vor fi realizate în ape simple , pentru realizarea unor volume corecte corelate cu inaltimea pentru aceste construcţii.

Având în vedere importanţa realizării unui stil arhitectural valoros , se va urmări ca proiectarea de arhitectură să fie realizată de persoane autorizate conform Legii nr.184 Legea exercitării meseriei de arhitect, lege care reglementează competenţele de proiectare.

Arhitectura va reprezenta personalitatea arhitectului şi dorinţele beneficiarului.
9. Conditii de echipare edilitara
Toate clădirile noi vor fi racordate la reţelele tehnico edilitare publice.

In zonele în care nu există reţele edilitare, beneficiarii pot să realizeze extinderi ale celor existente, pe cheltuiala lor, urmând a fi despăgubiţi de administratorii de reţele care le vor prelua.

In cazul în care nu există posibilitatea de racord la reţele existente , pentru apă pot fi folosite puţuri individuale de adâncime , iar pentru evacuarea apelor uzate menajere vor fi folosite sisteme locale de epurare, bazine vidanjabile sau tancuri septice.

Evacuarea apelor meteorice se va realiza prin rigole deschise sau evacuare la canalizare.

Modul de evacuare a apelor pluviale de pe parcelă va fi evidenţiat la Autorizatia de Construire.

Branşamentele electrice sau telefonice se vor realiza îngropat sau montate pe stâlpi din beton.
10.  Spatii libere si spatii plantate

Pentru construcţiile comerciale vor fi prevăzute spaţii verzi şi plantate, cu rol decorativ şi de agrement, în exteriorul clădirii sau în curţi interioare  de minim 10% din suprafaţa totală a terenului. 
Conformarea şi dimensionarea spaţiilor verzi, a plantaţiilor şi a mobilierului urban vor fi aprobate prin planuri urbanistice.

Vor fi înierbate toate suprafeţele care nu sunt sunt betonate sau sfaltate.

În amenajabilul parcelei se vor organiza spaţii plantate de tipul:

· grădini de agrement
· plantaţii de arbori sau pomi fructiferi –un arbore la 30mp.

· plantarea se va face conform Codului civil,cu distanţa faţă de limita de proprietate de 3,00m.

Vor fi create platforme gospodăreşti pentru amplasare pubele de gunoi.

11. Imprejmuiri

Împrejmuirile vor fi decorative, H=max 1,00m, garduri vii.
SECTIUNEA III – OCUPAREA TERENULUI

Indicatori pentru parcele destinate constructiilor de interes local, judetean.
- POT maxim =30%

- CUT maxim =1
NOTĂ

-Pentru amplasarea clădirilor va elabora obligatoriu PUD.
IS4. Subzona constructii transport.
SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

Utilizari admise
· Constructii ce deservesc functiunea de transport: autogara, heliport, punct telecabina, teleschi. Se va tine cont de reglementarile si normativele specifice in vigoare.
· Amenajări exterioare, lucrări de arhitectură peisageră, alei carosabile,platforme dalate, mobilier urban, pergola, ziduri de sprijin, lucrari de sistematizare pe verticala.
Utilizari interzise
· construcţii sau lucrări altele decît cele necesare bunei funcţionări şi administrări a funcţiunii principale;
SECTIUNEA II – CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

1. Caracteristicile parcelelor(suprafete, forme, dimensiuni)

Dimensiunile parcelelor vor fi determinate de capacitatea de functionare preconizată ,capacitate care va dicta suprafeţele tuturor funcţiunilor complementare funcţiunii principale.
Pentru realizarea parcelelor ,prin dezmembrarea unor loturi de mari dimensiuni,sau cuplarea mai multor proprietăţi, se va proceda la realizarea unor operaţiuni de redezmembrare respectându-se prescripţiile prezentului regulament şi a soluţiilor privind accesele carosabile prevăzute prin PUZ.

2. Orientarea cladirilor fata de punctele cardinale

Se vor respecta conditiile si recomandarile din Regulamentul General de Urbanism.

· orientarea  cladirilor va asigura insorirea minima de 1h ½  a spatiilor pentru public si birourile la solstitiul de iarna.

· se recomanda orientarea spre nord a clădirilor anexă, si a spatiilor tehnice. 
3. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Amplasarea cladirilor se va face in functie de dimensiunile si amplasamentul parcelei, astfel incat sa se realizeze o functionare cat mai generoasa a functiunilor principale.

În zonele cu teren accidentat şi cu vegetaţie valoroasă se admit amplasamente peisagere ,pentru

valorificarea cadrului natural. In zona retragerilor pot fi realizate spaţii verzi,plantate,amenajări peisagere, ziduri de sprijin ,platforme carosabile,pietonale , alei parc, mobilier pentru odihnă, pergole.
4. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Amplasarea cladirilor se va face in functie de dimensiunile si amplasamentul parcelei, astfel incat sa se realizeze o functionare cat mai generoasa a functiunilor principale.

5. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Distanţa minimă dintre clădirile de pe aceeaşi parcelă va fi egală cu înălţimea la cornişă a clădirii care umbreşte , pentru faţadele cu camere locuibile , distanţa reducându-se la jumătate ,dar

nu mai puţin de 4,00m dacă fronturile opuse nu au camere locuibile.

Pentru dotări distanţa dintre clădiri se va stabili în funcţie de un PUD care va studia posibilităţile de însorire corectă a spaţiilor interioare, a distanţelor necesare intervenţiei în caz de incendiu, acest criteriu fiind supus aprobării PSI.
6. Circulatii, accese, parcaje si garaje.

Accesele carosabile la loturi

Vor fi prevåzute accese carosabile separate pentru public, personal şi acces tehnic de întreţinere.
În funcţie de destinaţia şi capacitatea construcţiei vor fi prevăzute accese carosabile separate: acces pentru personal, acces pentru public, acces de serviciu.  

Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu o lungime de maximum 25m vor avea o låţime minimå de 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevåzute cu supralårgiri de depåşire si suprafeţe pentru manevre de întoarcere.
Parcaje şi garaje
Vor fi prevăzute câte un loc de parcare pentru 10-30 salariaţi plus un spor de 20% pentru invitaţi.

Stationarea autovehicolelor
Staţionarea autovehiculelor va fi permisă numai în interiorul parcelei, deci în afara circulaţiei publice.
7. Inaltimea maxima admisibila cladirilor

Regimul de înălţime reglementat este maxim S + P+1E   
Inălţimea maximă la cornişă-streaşină

S + P + 1E  -  6,00m

Notă

- Nu se admit amenajari de pod
8. Aspectul exterior al constructiilor

Construcţiile vor fi realizate într-o arhitectură moderna sau traditionala, generată de funcţiunile reprezentative şi de calitatea materialelor folosite, cu acoperiri pe sarpanta din lemn si invelitori ţigla sau siţa. Se va crea o coerenţă stilistică.

Culoarea învelitorii va fi in nuante de brun, brun roscat, maro inchis, cărămiziu, (derivate din acestea)

Se interzice folosirea învelitorii din plăci de Azbociment, foi de tablă zincată sau Aluminiu.
Faţadele vor fi finisate în vopsele lavabile ,tencuieli decorative,placaje din piatră naturală sau artificial.
Culorile faţadelor vor folosi un paletar discret, cu nuanţe deschise, armonizate, pentru  contrast, accentuarea unor volume se vor folosi placari de piatra, caramida sau lemn.

Se interzic culorile vii, violente, de tipul : galbe, roşu, roz, verde,albastru,etc , 
Acoperişurile vor fi realizate în ape simple , pentru realizarea unor volume corecte corelate cu inaltimea pentru aceste construcţii.

Având în vedere importanţa realizării unui stil arhitectural valoros , se va urmări ca proiectarea de arhitectură să fie realizată de persoane autorizate conform Legii nr.184 Legea exercitării meseriei de arhitect, lege care reglementează competenţele de proiectare.

Arhitectura va reprezenta personalitatea arhitectului şi dorinţele beneficiarului.
9. Conditii de echipare edilitara
Toate clădirile noi vor fi racordate la reţelele tehnico edilitare publice.

In zonele în care nu există reţele edilitare, beneficiarii pot să realizeze extinderi ale celor existente, pe cheltuiala lor, urmând a fi despăgubiţi de administratorii de reţele care le vor prelua.

In cazul în care nu există posibilitatea de racord la reţele existente , pentru apă pot fi folosite puţuri individuale de adâncime , iar pentru evacuarea apelor uzate menajere vor fi folosite sisteme locale de epurare, bazine vidanjabile sau tancuri septice.

Evacuarea apelor meteorice se va realiza prin rigole deschise sau evacuare la canalizare.

Modul de evacuare a apelor pluviale de pe parcelă va fi evidenţiat la Autorizatia de Construire.

Branşamentele electrice sau telefonice se vor realiza îngropat sau montate pe stâlpi din beton.
10.  Spatii libere si spatii plantate

Vor fi prevăzute spaţii verzi şi plantate, cu rol decorativ şi de agrement, în exteriorul clădirii sau în curţi interioare  de minim 10% din suprafaţa totală a terenului. 
Conformarea şi dimensionarea spaţiilor verzi, a plantaţiilor şi a mobilierului urban vor fi aprobate prin planuri urbanistice.

Vor fi înierbate toate suprafeţele care nu sunt sunt betonate sau sfaltate.

În amenajabilul parcelei se vor organiza spaţii plantate de tipul:

· grădini de agrement
· plantaţii de arbori sau pomi fructiferi –un arbore la 30mp.

· plantarea se va face conform Codului civil,cu distanţa faţă de limita de proprietate de 3,00m.

Vor fi create platforme gospodăreşti pentru amplasare pubele de gunoi.

11. Imprejmuiri

Nu se vor face imprejmuiri la strada.
Împrejmuirile între proprietăţi , la partea posterioară şi la limitele dintre curţile ce cuprind spaţiile

de parcare şi curţile,vor avea max. 2,00m înălţime şi vor fi opace: din lemn sau zid.
SECTIUNEA III – OCUPAREA TERENULUI

Indicatori pentru parcele destinate constructii transport.
- POT maxim =30%

- CUT maxim =1
NOTĂ

-Pentru amplasarea clădirilor va elabora obligatoriu PUD.
3. H=ZONA DE CONSTRUCTII DE SANATATE

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA
Utilizari admise
· Constructii pentru sanatate: puncte sanitare, farmacii, dispansare rurale, centre medicale, sedii salvamont;

· zone de odihnă cu bănci ,umbrare,chioşcuri;
· mobilier peisager;
· lucrări de arhitectură peisageră, ziduri de sprijin, lucrari de sistematizare pe verticala;
· accese carosabile şi pietonale, platforme pentru parcare.
Utilizari interzise
· construcţii sau lucrări, altele decît cele necesare bunei funcţionări şi administrări a funcţiunii principale;
SECTIUNEA II – CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

1. Caracteristicile parcelelor(suprafete, forme, dimensiuni)

Dimensiunile parcelelor vor fi determinate de capacitatea de functionare preconizată ,capacitate care va dicta suprafeţele tuturor funcţiunilor complementare funcţiunii de sanatate.
Pentru realizarea parcelelor ,prin dezmembrarea unor loturi de mari dimensiuni,sau cuplarea mai multor proprietăţi, se va proceda la realizarea unor operaţiuni de redezmembrare respectându-se prescripţiile prezentului regulament şi a soluţiilor privind accesele carosabile prevăzute prin PUZ.

2. Orientarea cladirilor fata de punctele cardinale

Se vor respecta conditiile si recomandarile din Regulamentul General de Urbanism.

orientarea  cladirilor va asigura insorirea minima de 1h ½ , a incaperilor cu functiuni principale la solstitiul de iarna(saloanele şi rezervele orientate sud, sud-est, sud-vest;  laboratoarele şi serviciile tehnice medicale orientate nord; cabinetele vor fi orientate sud, sud-est).

· se recomanda orientarea spre nord a clădirilor anexă, si a spatiilor tehnice care deservesc serviciile de sanatate
3. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Amplasarea cladirilor se va face in functie de dimensiunile si amplasamentul parcelei, astfel incat sa se realizeze o functionare cat mai generoasa a functiunilor principale.

În zonele cu teren accidentat şi cu vegetaţie valoroasă se admit amplasamente peisagere ,pentru

valorificarea cadrului natural. In zona retragerilor pot fi realizate spaţii verzi,plantate,amenajări peisagere, ziduri de sprijin ,platforme carosabile,pietonale , alei parc, mobilier pentru odihnă, pergola.
4. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Clădirile nu vor prezenta calcane.
In cazul unor clădiri vecine existente,pentru asigurarea unei însoriri corecte ,când clădirile au înălţimi diferite , distanţa dintre acestea va putea fi calculată în funcţie de înălţimea clădirii care umbreşte,cu respectarea distanţei minime de însorire, dar nu mai puţin de 3,00 faţă de limita laterală.
5. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Distanţa minimă dintre clădirile de pe aceeaşi parcelă va fi egală cu înălţimea la cornişă a clădirii care umbreşte , pentru faţadele cu camere locuibile , distanţa reducându-se la jumătate ,dar

nu mai puţin de 4,00m dacă fronturile opuse nu au camere locuibile.

Pentru dotări distanţa dintre clădiri se va stabili în funcţie de un PUD care va studia posibilităţile de însorire corectă a spaţiilor interioare, a distanţelor necesare intervenţiei în caz de incendiu, acest criteriu fiind supus aprobării PSI.
6. Circulatii, accese, parcaje si garaje.

Accesele carosabile la loturi

Accesele carosabile vor fi realizate cf. RGU Anexa 4 pct 4.7
Se va asigura legătura cu reţeaua de circulaţie majoră prin două accese carosabile separate

Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor vor fi cu o bandă de circulaţie de 3,5 m lăţime pentru cele cu o lungime maximă de 10,00 m si cu două benzi de circulaţie de 7 m lăţime pentru cele cu o lungime mai mare de 10,00 m. Este recomandat ca accesul carosabil rezervat salvării sau intervenţiilor de urgenţă nu va intersecta aleile de acces carosabil pentru personal şi pacienţi. 

Parcaje şi garaje

 Se vor asigura conform R.G.U. Anexa 5, punctul5.7
Se va realiza câte un loc de parcare la 10 persoane angajate. Parcajele pot fi amplasate diferenţiat pentru personal, pacienţi şi vizitatori, caz în care cele pentru personal şi pacienţi vor fi amplasate adiacent drumului public. 

Stationarea autovehicolelor
Staţionarea autovehiculelor va fi permisă numai în interiorul parcelei, deci în afara circulaţiei

publice.
7. Inaltimea maxima admisibila cladirilor

Regimul de înălţime reglementat este S + P + 1E , max. S + P + 2E  
Inălţimea maximă la cornişă-streaşină

S + P + 2E  -  12,0m

Notă

- nu sunt admise mansardele false
- mansarda se va constitui prin amenajarea podului, având o suprafaţă maximă admisă de 0,70 din aria construita.
8. Aspectul exterior al constructiilor

Construcţiile vor fi realizate într-o arhitectură modern sau traditionala, generată de funcţiunile reprezentative şi de calitatea materialelor folosite. Se va crea o coerenţă stilistică.

Vor fi folosite materiale moderne sau tradiţionale , cu acoperiri în terasă sau învelitori din ţiglă sau siţa, pe şarpantă din lemn.
Culoarea învelitorii va fi in nuante de brun, brun roscat, maro inchis, cărămiziu, (derivate din acestea)

Se interzice folosirea învelitorii din plăci de Azbociment, foi de tablă zincată sau Aluminiu

Faţadele vor fi finisate în vopsele lavabile ,tencuieli decorative,placaje din piatră naturală sau artificial.
Culorile faţadelor vor folosi un paletar discret, cu nuanţe deschise, armonizate, pentru  contrast, accentuarea unor volume se vor folosi placari de piatra, caramida sau lemn.

Se interzic culorile vii, violente, de tipul : galbe, roşu, roz, verde,albastru,etc , 
Acoperişurile vor fi realizate în ape simple , pentru realizarea unor volume corecte corelate cu inaltimea pentru aceste construcţii, sau vor fi terasate.

Având în vedere importanţa realizării unui stil arhitectural valoros , se va urmări ca proiectarea de arhitectură să fie realizată de persoane autorizate conform Legii nr.184 Legea exercitării meseriei de arhitect, lege care reglementează competenţele de proiectare.

Arhitectura va reprezenta personalitatea arhitectului şi dorinţele beneficiarului.
9. Conditii de echipare edilitara
Toate clădirile noi vor fi racordate la reţelele tehnico edilitare publice.

In zonele în care nu există reţele edilitare, beneficiarii pot să realizeze extinderi ale celor existente, pe cheltuiala lor, urmând a fi despăgubiţi de administratorii de reţele care le vor prelua.

In cazul în care nu există posibilitatea de racord la reţele existente , pentru apă pot fi folosite puţuri individuale de adâncime , iar pentru evacuarea apelor uzate menajere vor fi folosite sisteme locale de epurare, bazine vidanjabile sau tancuri septice.

Evacuarea apelor meteorice se va realiza prin rigole deschise sau evacuare la canalizare.

Modul de evacuare a apelor pluviale de pe parcelă va fi evidenţiat la Autorizatia de Construire.

Branşamentele electrice sau telefonice se vor realiza îngropat sau montate pe stâlpi din beton.
10.  Spatii libere si spatii plantate

Va fi protejată o suprafaţă cât mai mare din vegetaţia existentă care va constitui elementul principal al zonei verzi necesare acestor tip de dotări .

Vor fi prevăzute spaţii verzi în interiorul incintei, după cum urmează: 

- aliniamente simple sau duble, cu rol de protecţie; 

- parc organizat cu o suprafaţă de 10-15 m2/bolnav. 
- plantaţii de arbori sau pomi fructiferi –un arbore la 30mp.
- plantarea se va face conform Codului civil,cu distanţa faţă de limita de proprietate de 3,00m.

Vor fi înierbate toate suprafeţele care nu sunt sunt betonate sau sfaltate.

Vor fi create platforme gospodăreşti pentru amplasare pubele de gunoi.

11. Imprejmuiri

Împrejmuirile la strada vor fi decorative, H=max 1,00m, cu panouri transparente din lemn sau  fier forjat (desen discret si simplu), dublate de garduri vii.
Împrejmuirile între proprietăţi , la partea posterioară şi la limitele dintre curţile ce cuprind spaţiile

de parcare şi curţile,vor avea max. 2,00m înălţime şi vor fi opace: din lemn sau zid.
SECTIUNEA III – OCUPAREA TERENULUI

Indicatori pentru parcele destinate constructiilor de sanatate.
- P.O.T. maxim =30%

- C.U.T. maxim =1
NOTĂ

-Pentru amplasarea clădirilor va elabora obligatoriu PUD.
5. SA=ZONA DE CONSTRUCTII SI AMENAJARI SPORTIVE SI DE AGREMENT
SA1= Subzona constructii sportive si de agrement
SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA
Utilizari admise
· Constructii sportive si de agrement: centru hipic, aqua club, club sportiv, piscine acoperite, strand, discoteca, gradina de vara, restaurante etc 
· zone de odihnă cu bănci ,umbrare,chioşcuri;
· mobilier peisager;
· lucrări de arhitectură peisageră, ziduri de sprijin, lucrari de sistematizare pe verticala;
Utilizari interzise
· construcţii sau lucrări, altele decît cele necesare bunei funcţionări şi administrări a funcţiunii principale;
SECTIUNEA II – CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

1. Caracteristicile parcelelor(suprafete, forme, dimensiuni)

Dimensiunile parcelelor vor fi determinate de capacitatea de functionare preconizată ,capacitate care va dicta suprafeţele tuturor funcţiunilor complementare funcţiunii de sanatate.
Pentru realizarea parcelelor ,prin dezmembrarea unor loturi de mari dimensiuni,sau cuplarea mai multor proprietăţi, se va proceda la realizarea unor operaţiuni de redezmembrare respectându-se prescripţiile prezentului regulament şi a soluţiilor privind accesele carosabile prevăzute prin PUZ.

2. Orientarea cladirilor fata de punctele cardinale
Se vor respecta conditiile si recomandarile din Regulamentul General de Urbanism.
Orientarea  cladirilor va asigura insorirea minima de 1h ½ , a incaperilor cu functiuni principale la solstitiul de iarna. Se recomanda orientarea spre nord a clădirilor anexă, si a spatiilor tehnice.
Piscinele descoperite şi acoperite (înot, sărituri, polo) vor fi orientate cu axa longitudinală pe direcţia nord-sud, cu o abatere de maximum 20 grade spre vest sau est. Se vor lua masuri de protective impotriva insoririi excessive: parasolare sau geamuri termopan-reflectorizante la pereţii vitraţi orientaţi sud-vest sau vest ai holurilor pentru public sau ai sălii de sport. 

Pentru bazele hipice, linia de sosire spre potou va fi orientată nord, nord-est.
3. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Amplasarea cladirilor se va face in functie de dimensiunile si amplasamentul parcelei, astfel incat sa se realizeze o functionare cat mai generoasa a functiunilor principale.

În zonele cu teren accidentat şi cu vegetaţie valoroasă se admit amplasamente peisagere ,pentru

valorificarea cadrului natural. In zona retragerilor pot fi realizate spaţii verzi,plantate,amenajări peisagere, ziduri de sprijin ,platforme carosabile,pietonale , alei parc, mobilier pentru odihnă, pergola.

4. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Clădirile nu vor prezenta calcane.

In cazul unor clădiri vecine existente,pentru asigurarea unei însoriri corecte ,când clădirile au înălţimi diferite , distanţa dintre acestea va putea fi calculată în funcţie de înălţimea clădirii care umbreşte,cu respectarea distanţei minime de însorire, dar nu mai puţin de 3,00 faţă de limita laterală.
5. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Distanţa minimă dintre clădirile de pe aceeaşi parcelă va fi egală cu înălţimea la cornişă a clădirii care umbreşte , pentru faţadele cu camere locuibile , distanţa reducându-se la jumătate ,dar

nu mai puţin de 4,00m dacă fronturile opuse nu au camere locuibile.

Pentru dotări distanţa dintre clădiri se va stabili în funcţie de un PUD care va studia posibilităţile de însorire corectă a spaţiilor interioare, a distanţelor necesare intervenţiei în caz de incendiu, acest criteriu fiind supus aprobării PSI.
6. Circulatii, accese, parcaje si garaje.

Accesele carosabile la loturi

Accesele carosabile vor fi realizate cf. RGU Anexa 4 pct 4.8
Pentru toate categoriile de construcţii sportive se vor asigura accese carosabile separate pentru public, sportivi şi personalul tehnic de întreţinere. 

În interiorul amplasamentului vor fi asigurate: 

- circulaţia carosabilă separată de cea pietonală; 

- alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona în funcţie de capacitatea sălii dar nu mai puţin de 7 m lăţime; 

- alei carosabile de circulaţie curentă de minimum 3,5 m lăţime; 

- alei carosabile de serviciu şi întreţinere de minimum 6 m lăţime. 

Parcaje şi garaje

 Se vor asigura conform R.G.U. Anexa 5, punctul5.8
Se va realiza câte un loc de parcare la 20-30 locuri, plus 1-3 locuri parcare pentru autocare, in functie de complexitatea constructiei. 

Stationarea autovehicolelor
Staţionarea autovehiculelor va fi permisă numai în interiorul parcelei, deci în afara circulaţiei

publice.
7. Inaltimea maxima admisibila cladirilor

Regimul de înălţime reglementat este max.S + P + 1E   
Inălţimea maximă la cornişă-streaşină

S + P + 1E  -  8,0m

Notă

- nu sunt admise mansardele false
- mansarda se va constitui prin amenajarea podului, având o suprafaţă maximă admisă de 0,70 din aria construita.
8. Aspectul exterior al constructiilor

Construcţiile vor fi realizate într-o arhitectură moderna sau traditionala, generată de funcţiunile reprezentative şi de calitatea materialelor folosite. Se va crea o coerenţă stilistică.

Vor fi folosite materiale moderne sau tradiţionale , cu acoperiri în terasă sau învelitori din ţiglă sau siţa, pe şarpantă din lemn.
Culoarea învelitorii va fi in nuante de brun, brun roscat, maro inchis, cărămiziu, (derivate din acestea)

Se interzice folosirea învelitorii din plăci de Azbociment, foi de tablă zincată sau Aluminiu.
Faţadele vor fi realizate opace sau cu pereţi cortină, finisate în vopsele lavabile ,tencuieli decorative,placaje din piatră naturală sau artificial. Piscinele vor putea fi inchise cu pereti din material transparente cu posibilitatea de culisare. 
Culorile faţadelor vor folosi un paletar discret, cu nuanţe deschise, armonizate, pentru  contrast, accentuarea unor volume se vor folosi placari de piatra, caramida sau lemn.

Se interzic culorile vii, violente, de tipul : galbe, roşu, roz, verde,albastru,etc , 
Acoperişurile vor fi realizate în ape simple , pentru realizarea unor volume corecte corelate cu inaltimea pentru aceste construcţii, sau vor fi terasate.

Având în vedere importanţa realizării unui stil arhitectural valoros , se va urmări ca proiectarea de arhitectură să fie realizată de persoane autorizate conform Legii nr.184 Legea exercitării meseriei de arhitect, lege care reglementează competenţele de proiectare.

Arhitectura va reprezenta personalitatea arhitectului şi dorinţele beneficiarului.
9. Conditii de echipare edilitara
Toate clădirile noi vor fi racordate la reţelele tehnico edilitare publice.

In zonele în care nu există reţele edilitare, beneficiarii pot să realizeze extinderi ale celor existente, pe cheltuiala lor, urmând a fi despăgubiţi de administratorii de reţele care le vor prelua.

In cazul în care nu există posibilitatea de racord la reţele existente , pentru apă pot fi folosite puţuri individuale de adâncime , iar pentru evacuarea apelor uzate menajere vor fi folosite sisteme locale de epurare, bazine vidanjabile sau tancuri septice.

Evacuarea apelor meteorice se va realiza prin rigole deschise sau evacuare la canalizare.

Modul de evacuare a apelor pluviale de pe parcelă va fi evidenţiat la Autorizatia de Construire.

Branşamentele electrice sau telefonice se vor realiza îngropat sau montate pe stâlpi din beton.
10.  Spatii libere si spatii plantate

Va fi protejată o suprafaţă cât mai mare din vegetaţia existentă care va constitui elementul principal al zonei verzi necesare acestor tip de dotări .

Vor fi prevăzute spaţii verzi în interiorul incintei, nu mai putin de 25% din suprafata parcelei, dar si plantaţii de arbori sau pomi fructiferi –un arbore la 30mp, iar plantarea se va face conform Codului civil,cu distanţa faţă de limita de proprietate de 3,00m.

Vor fi înierbate toate suprafeţele care nu sunt sunt betonate sau sfaltate.

Vor fi create platforme gospodăreşti pentru amplasare pubele de gunoi.

11. Imprejmuiri

Împrejmuirile vor fi decorative, H=max 1,00m, cu panouri transparente din lemn sau  fier forjat (desen discret si simplu), dublate de garduri vii.
SECTIUNEA III – OCUPAREA TERENULUI

Indicatori pentru parcele destinate constructiilor sportive si de agrement 
- P.O.T. maxim =30%

- C.U.T. maxim =1
NOTĂ

-Pentru amplasarea clădirilor va elabora obligatoriu PUD.
SA1= Subzona amenajari sportive si de agrement
SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA
Utilizari admise
· Amenajari sportive si de agrement: centru destinat concursurilor de orientare turistica, pista de atletism, zona de decolare parapanta si planor, terenuri de sport multifunctionale, teren golf, partii schi;
· zone de odihnă cu bănci ,umbrare,chioşcuri;
· mobilier peisager;
· lucrări de arhitectură peisageră, ziduri de sprijin, lucrari de sistematizare pe verticala;
Utilizari interzise
· construcţii sau lucrări, altele decît cele necesare bunei funcţionări şi administrări a funcţiunii principale;
SECTIUNEA II – CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

1. Caracteristicile parcelelor(suprafete, forme, dimensiuni)

Dimensiunile parcelelor vor fi determinate de capacitatea de functionare preconizată ,capacitate care va dicta suprafeţele tuturor funcţiunilor complementare funcţiunii de sanatate.
Pentru realizarea parcelelor ,prin dezmembrarea unor loturi de mari dimensiuni,sau cuplarea mai multor proprietăţi, se va proceda la realizarea unor operaţiuni de redezmembrare respectându-se prescripţiile prezentului regulament şi a soluţiilor privind accesele carosabile prevăzute prin PUZ.

2. Orientarea fata de punctele cardinale

Se vor respecta conditiile si recomandarile din Regulamentul General de Urbanism.
Vor fi luate măsuri de protecţie împotriva însoririi excesive: 

- copertine deasupra gradenelor pentru spectatori, în cazul stadioanelor sau al terenurilor pentru competiţii; 

- plantaţii de arbori şi arbuşti cât mai uniforme ca densitate şi înălţime, pe toate laturile terenurilor pentru antrenamente, în scopul evitării fenomenelor de discontinuitate luminoasă; 

Terenurile de sport în aer liber vor fi orientate cu axa longitudinală pe direcţia nord-sud, cu abatere de maximum 15 grade spre vest sau spre est. 

Piscinele descoperite şi acoperite (înot, sărituri, polo) vor fi orientate cu axa longitudinală pe direcţia nord-sud, cu o abatere de maximum 20 grade spre vest sau est. 

3. Amplasarea fata de aliniament

Amplasarea se va face in functie de dimensiunile si amplasamentul parcelei, astfel incat sa se realizeze o functionare cat mai generoasa a functiunilor principale.

În zonele cu teren accidentat şi cu vegetaţie valoroasă se admit amplasamente peisagere ,pentru

valorificarea cadrului natural. In zona retragerilor pot fi realizate spaţii verzi,plantate,amenajări peisagere, ziduri de sprijin ,platforme carosabile,pietonale , alei parc, mobilier pentru odihnă, pergola.

4. Circulatii, accese, parcaje si garaje.

Accesele carosabile la loturi

Accesele carosabile vor fi realizate cf. RGU Anexa 4 pct 4.8

Pentru toate categoriile de construcţii sportive se vor asigura accese carosabile separate pentru public, sportivi şi personalul tehnic de întreţinere. 

În interiorul amplasamentului vor fi asigurate: 

- circulaţia carosabilă separată de cea pietonală; 

- alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona în funcţie de capacitatea sălii dar nu mai puţin de 7 m lăţime; 

- alei carosabile de circulaţie curentă de minimum 3,5 m lăţime; 

- alei carosabile de serviciu şi întreţinere de minimum 6 m lăţime. 

Parcaje şi garaje

 Se vor asigura conform R.G.U. Anexa 5, punctul5.8

Se va realiza câte un loc de parcare la 20-30 locuri, plus 1-3 locuri parcare pentru autocare, in functie de complexitatea constructiei. 

Stationarea autovehicolelor
Staţionarea autovehiculelor va fi permisă numai în interiorul parcelei, deci în afara circulaţiei

publice.
5. Conditii de echipare edilitara
Toate clădirile noi vor fi racordate la reţelele tehnico edilitare publice.

In zonele în care nu există reţele edilitare, beneficiarii pot să realizeze extinderi ale celor existente, pe cheltuiala lor, urmând a fi despăgubiţi de administratorii de reţele care le vor prelua.

In cazul în care nu există posibilitatea de racord la reţele existente , pentru apă pot fi folosite puţuri individuale de adâncime , iar pentru evacuarea apelor uzate menajere vor fi folosite sisteme locale de epurare, bazine vidanjabile sau tancuri septice.

Evacuarea apelor meteorice se va realiza prin rigole deschise sau evacuare la canalizare.

Modul de evacuare a apelor pluviale de pe parcelă va fi evidenţiat la Autorizatia de Construire.

Branşamentele electrice sau telefonice se vor realiza îngropat sau montate pe stâlpi din beton.
6.  Spatii libere si spatii plantate

Va fi protejată o suprafaţă cât mai mare din vegetaţia existentă care va constitui elementul principal al zonei verzi necesare acestor tip de dotări .

Vor fi prevăzute spaţii verzi în interiorul incintei, nu mai putin de 25% din suprafata parcelei, dar si plantaţii de arbori sau pomi fructiferi –un arbore la 30mp, iar plantarea se va face conform Codului civil,cu distanţa faţă de limita de proprietate de 3,00m.

Vor fi înierbate toate suprafeţele care nu sunt sunt betonate sau sfaltate.

Vor fi create platforme gospodăreşti pentru amplasare pubele de gunoi.

7. Imprejmuiri

Împrejmuirile vor fi decorative, H=max 1,00m, cu panouri transparente din lemn sau  fier forjat (desen discret si simplu), dublate de garduri vii.
SECTIUNEA III – OCUPAREA TERENULUI

Indicatori pentru parcele destinate amenajarilor sportive si de agrement 
- P.O.T. maxim = nu este cazul

- C.U.T. maxim =nu este cazul
NOTĂ

-Pentru amplasarea amenajarilor sportive si de agrement va elabora obligatoriu PUD.
6. V=ZONA SPATII VERZI

V1= Subzona turbarie si oglinda de apa
SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA
Utilizari admise
· Zona protejata, turbarie si amenajare oglinda de apa;

· zone de odihnă cu bănci ,umbrare,chioşcuri, pontoane;
· mobilier peisager;
· lucrări de arhitectură peisageră, ziduri de sprijin, lucrari de sistematizare pe verticala;
Utilizari interzise
· construcţii de orice fel;
SECTIUNEA II – CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

1. Caracteristicile parcelelor(suprafete, forme, dimensiuni)

Zona de turbarie este amplasata in interiorul Poienii Molivis si este inclusa in Reteaua Natura 2000 care cuprinde un esantion reprezentativ de specii salbatice si habitate naturale de interes comunitar. Se propune amenajarea unei oglizi de apa pentru a mentine zacamantul de turba.
2. Circulatii, accese, parcaje si garaje.

Accesele carosabile la loturi

Se va amenaja o alee pietonala perimetral oglinzii de apa. Pentru vizitarea turbariei se vor amenaja poteci si podete din lemn.
Stationarea autovehicolelor
Staţionarea autovehiculelor este interzisa.
3.  Spatii libere si spatii plantate

Va fi protejată toata suprafata cu vegetaţia existentă care va constitui elementul principal al zonei verzi. Se vor pune in valoare toate speciile de flora si fauna existente specifice turbariei.
4. Imprejmuiri

Împrejmuirile vor fi decorative, H=max 1,00m, cu panouri transparente din lemn sau  fier forjat (desen discret si simplu), dublate de garduri vii.

SECTIUNEA III – OCUPAREA TERENULUI

Indicatori pentru parcele destinate zonei de turbarie si oglinda apa 
- P.O.T. maxim = nu este cazul

- C.U.T. maxim =nu este cazul
NOTĂ

-Pentru amenajarea zonei de turba si a oglinzii de apa se va elabora obligatoriu PUD.
V2= Subzona spatii verzi amenajate
SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA
Utilizari admise
· Parcuri, squaruri, padure mentinuta si plantaţii de completare a pădurii existente.

· zone de odihnă cu bănci ,umbrare,chioşcuri, spatii intime si retrase;
· mobilier peisager, fantani arteziene etc;
· lucrări de arhitectură peisageră, ziduri de sprijin, lucrari de sistematizare pe verticala;
Utilizari interzise
· construcţii de orice fel;
SECTIUNEA II – CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

1. Caracteristicile parcelelor(suprafete, forme, dimensiuni)

Parcelele destinate acestei functiuni sunt amplasate in diferite regiuni ale zonei studiate

2. Circulatii, accese, parcaje si garaje.

Se vor amenaja alei pietonale care vor face legatura intre zone functionale invecinate.

Stationarea autovehicolelor
Staţionarea autovehiculelor este interzisa.

3. Conditii de echipare edilitara

Pentru o buna functionare a spatiilor verzi amenajate se va lua in considerare existenta obligatorie a punctelor de apa, a unor toalete ecologice, a iluminatului pietonal si a pubelelor de mica dimensiune amplasate conform normelor europene.
In zonele în care nu există reţele edilitare, beneficiarii pot să realizeze extinderi ale celor existente, pe cheltuiala lor, urmând a fi despăgubiţi de administratorii de reţele care le vor prelua.

In cazul în care nu există posibilitatea de racord la reţele existente , pentru apă pot fi folosite puţuri individuale de adâncime , iar pentru evacuarea apelor uzate menajere vor fi folosite sisteme locale de epurare, bazine vidanjabile sau tancuri septice.

Evacuarea apelor meteorice se va realiza prin rigole deschise sau evacuare la canalizare.

Modul de evacuare a apelor pluviale de pe parcelă va fi evidenţiat la Autorizatia de Construire.

Branşamentele electrice sau telefonice se vor realiza îngropat sau montate pe stâlpi din beton.
4.  Spatii libere si spatii plantate

Va fi protejată o suprafaţă cât mai mare din vegetaţia existentă care va constitui elementul principal al zonei verzi. Se vor executa plantatii de completare a padurii existente conform Codului Silvic in vigoare.
5. Imprejmuiri

Împrejmuirile vor fi decorative, H=max 1,00m, garduri vii.

SECTIUNEA III – OCUPAREA TERENULUI

Indicatori pentru parcele destinate amenajarii spatiilor verzi
- P.O.T. maxim = nu este cazul

- C.U.T. maxim =nu este cazul
NOTĂ

-Pentru amenajarea spatii;or verzi se va elabora obligatoriu PUD.
7. C=ZONA DE CIRCULATIE

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA
Utilizari admise
· circulaţia rutieră (pe carosabil), pentru biciclete(pista de biciclisti) şi pietonală (pe trotuare)
· plantaţii de aliniament, amenajări de spaţii verzi.
Utilizari admise cu conditionari:
· servicii publice care să nu stânjenească funcţionalitatea şi vizibilitatea pe căile rutiere.
Utilizari interzise
· construcţii cu caracter temporar;

· depozitarea de materiale sau înfiinţarea de plantaţii care împiedică vizibilitatea pe căile

rutiere;
· lucrări care, prin natura lor, ar putea provoca alunecări de teren, surpări sau afectarea

stabilităţii solului (inclusiv prin tăierea copacilor sau arbuştilor);
· depozitarea necorespunzătoare de materiale, substanţe sau deşeuri care contravin normelor de 
protecţie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii rutiere.
SECTIUNEA II – CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

1. Caracteristicile parcelelor(suprafete, forme, dimensiuni)

Reţeaua stradală este re-configurată, se vor crea străzi pentru acces în interiorul parcelelor si intersecţii conform normelor, se vor remodela traseele existente, prin reprofilarea şi modernizarea carosabilelor existente.
2. Circulatii, accese, parcaje si garaje.

Accesele carosabile la loturi

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului eliberat de administratorul acestora. 

Se va asigura accesul autospecialelor de intervenţie pentru stingerea incendiilor, fiind obligatorie la curţile interioare, închise pe toate laturile, dacă au aria mai mare de 600 mp şi diferenţa de nivel faţă de crumul public mai mică de 0,5 m. Gabaritele minime de trecere a autospecialelor de intervenţie sunt de 3,8 m lăţime şi 4,2 m înălţime.

Se vor asigura alei semicarosabile în interiorul zonelor parcelate; aleile cu o lungime sub 25

m vor avea lăţimea de min. 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevăzute cu supralărgiri de depăşire şi spaţiu de întoarcere.
În cazul unei parcelări pe două rânduri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de servire locală (fundături); aleile cu o lungime de până la 30 m vor avea o singură bandă de 3,5 m lăţime; cele cu lungimea de 30-100 m vor avea 2 benzi (7 m lăţime), cu trotuar cel puţin pe o latură şi supralărgiri pentru manevrele de întoarcere la capăt.

În cazul incintelor tehnice, se va asigura accesul direct dintr-o circulaţie publică.
Accesele pietonale sunt căile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, străzi pietonale, pieţe pietonale sau orice cale de acces public pe terenuri proprietate publică sau, după caz, pe terenuri proprietate privată grevate de servitutea de trecere public,potrivit legii sau cutumei (obiceiului). Accesele pietonale vor fi conformate astfel încât să permită circulaţia persoanelor cu handicap şi care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Se vor respecta profilele de drumuri propuse in prezentul P.U.Z, denumite profile de tip A,B,C si D.

Stationarea autovehicolelor
Staţionarea autovehicolelor se va asigura în afara circulaţiilor publice, pe parcela proprie, conform legislatiei auto in vigoare.
3. Conditii de echipare edilitara 

Reţelele edilitare publice se amplasează sub căile de circulaţie rutieră, de preferinţă sub trotuare (nu sub carosabil).
Construcţia, repararea şi întreţinerea acestor reţele se fac cu aprobarea administratorului drumului. Proprietatea publică asupra reţelelor edilitare este conformă cu art. 20 din Regulamentul General de Urbanism. Reţelele de apă, canalizare,drumuri publice şi alte utilităţi aflate în serviciul public sunt proprietate publică a oraşului sau judeţului, dacă legea nu dispune altfel; fac excepţie reţelele edilitare şi drumurile situate pe parcele proprietate privată a unor persoane fizice sau juridice, aflate în serviciul exclusiv al acestora şi dacă sunt finanţate în totalitate de investitori privaţi, iar autoritatea administraţiei publice locale stabileşte că nu se justifică utilizarea publică.

Lucrările de extindere sau de mărire a capacităţii reţelelor edilitare publice se realizează de către investitor sau beneficiar, parţial sau în întregime, după caz, conform contractelor încheiate cu consiliile locale.

Lucrările de racordare şi de branşare la reţeaua edilitară publică se suportă de către investitor sau beneficiar.

Toate clădirile vor fi racordate la reţelele publice de apă şi canalizare şi se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din parcaje, circulaţii şi platform exterioare. În cazul alimentării cu apă în sistem propriu, se va obţine avizul autorităţii competente care administrează resursele de apă.
4.  Spatii libere si spatii plantate

Orice parte a terenului incintelor, vizibil din circulaţiile publice, va fi astfel amenajată în cât să nu altereze aspectul general al localităţii.

Suprafeţele libere din spaţiul de retragere faţă de aliniament vor fi plantate cu arbori în proporţie de minim 40%, formând o perdea vegetală pe tot frontul incintei.

Suprafeţele libere neocupate cu circulaţii, parcaje şi platforme funcţionale vor fi plantate cu un arbore la fiecare 100 mp şi tratate peisagistic.
V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Împăţirea zonei geografice studiate prin P.U.Z. în UTR uri s-a făcut ţinându-se cont de criterii de
omogenitate morfologică şi funcţională în vederea unei aplicări corecte şi coerente a reglementărilor impuse de RLU. UTR urile se conturează după străzi şi limite cadastrale care permit conturarea unor funcţiuni predominante. S-au conturat 7 UTR uri care alcătuiesc teritoriul de aplicare a PUZ prezent.

Acestea sunt:
1. U.T.R. 5 – Este situat in central Poienii Molivis. Contine zona de turbarie si oglinda de apa propusa, cat si o parte spatiu verde amenajat. Se invecineaza la nord cu U.T.R. 6 si U.T.R. 7, la sud cu U.T.R. 8, la est cu U.T.R. 6, iar la vest cu U.T.R. 7.
2. U.T.R. 6 – Este situat pe limba de est a Poienii Molivis, cuprinde  zona de locuinte , zona pentru institutii publice si servicii, zona de constructii si amenajari sportive, zona spatii verzi. Este delimitat pe laturile de nord si vest de DJ 703-I, in partea de est se invecineaza cu Ocolul Silvic Vidraru, iar in partea de sud cu zona de turbarie care face parte din U.T.R 5 si U.T.R. 8.
3. U.T.R. 7 – Este situat pe limba de vest a Poienii Molivis, cuprinde  zona de locuinte , zona pentru institutii publice si servicii, zona de constructii si amenajari sportive, zona spatii verzi si o suprafata mica din zona de turbarie. Este delimitat pe laturile de nord-est, nord si vest de DJ 703-I, in partea de est se invecineaza U.T.R. 5 si U.T.R. 8, iar in partea de sud si sud-vest cu Ocolul Silvic Vidraru.
4. U.T.R. 8 – Este situat in partea de sud a Poienii Molivis si cuprinde si zona H a prezentului P.U.Z., cuprinde  zona de locuinte , zona pentru institutii publice si servicii, zona de constructii de sanatate, zona de constructii si amenajari sportive, zona spatii verzi. Este delimitat pe latura de nord  cu U.T.R.5 si U.T.R. 6, in partea de est se invecineaza cu Ocolul Silvic Vidraru, iar in partea de sud cu Ocolul Silvic Vidraru, iar in partea de vest se invecineaza cu U.T.R.7 si cu Ocolul Silvic Vidraru.
5. U.T.R. 9- Este situat la vest de Poiana Molivis, cuprinde  zona de locuinte si zona spatii verzi. Este invecinat pe laturile de nord, est si sud cu Ocolul Silvic Vidraru, iar la vest se invecineaza cu proprietati particulare.
6. U.T.R. 10 – Este situat in partea de jos a partiei de schi si cuprinde  zona de locuinte , zona pentru institutii publice si servicii, zona de constructii de sanatate, zona de constructii si amenajari sportive, zona spatii verzi. Se invecineaza pe laturile est, nord si vest cu cu Ocolul Silvic Vidraru, iar in partea de sud versantul nordic al Masivului Ghitu pe care se propune amenajarea unei partii de schi.
7. U.T.R. 11 – Este situat in partea de sus a partiei de schi, sau in golul alpin al prezentului P.U.Z. si cuprinde zona de locuinte , zona pentru institutii publice si servicii, zona de constructii de sanatate, zona de constructii si amenajari sportive, zona spatii verzi. Este delimitat pe latura de nord  partia de schi propusa, in partea de est, sud si vest se invecineaza cu proprietati Comuna Bradulet.
Autorizarea construirii
Autorizarea construirii în parcelare se face după scoaterea terenului din circuitul agricol în conformitate cu prevederile Legii nr.50 /1991 republicată , modificată şi completată în 2005 .

Autorizarea construirii în parcelare se face separat pentru următoarele categorii de lucrări:

· Lucrări de trasare a drumurilor, spaţiilor publice şi a parcelelor

· Lucrări de construire pe parcelă

· Lucrări pentru utilităţi 

Pentru fiecare din aceste categorii de lucrări se emite C.U. separat.

Autorizarea executării lucrărilor de construcţii pe fiecare parcelă rezultată se va face cu respectarea prevederilor P.U.Z. şi a Regulamentului parcelării aprobat conform legii, a cerinţelor impuse prin C.U., a avizelor şi acordurilor emise şi pe baza unei documentaţii D.T.A.C. elaborată conform legislaţiei în vigoare.
Conţinutul regulamentului
Prezentul regulament este aprobat cu Hotărârea nr......................... a Consiliului

Local Comuna Arefu şi cuprinde:

 Regulamentul  PUZ 

 Piesele desenate ale PUZ .

Întocmit ,








Arh. Doina Negoiţă

Arh. Cornelia Gheorghisteanu
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